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VEREJNA VYHLASKA

Oznameni o opatieni obecné povahy,

kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité véci pro vypocet dané z
nemovitych véci na tzemi obce Holubice

Zastupitelstvo obce Holubice jako vécné pfislusny spravni organ podle § 12 odst. 1 pism. b)
zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zakona €. 349/2023 Sb. (dale jen
.Zakon o dani z nemovitych véci®), a podle § 173 odst. 1 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,spravni fad“) oznamuje touto vefejnou
vyhlaskou nize uvedené opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené
nemovité véci na zemi obce Holubice, v€etné oduvodnéni tohoto navrhu.

Opatfeni obecné povahy se zverejniuje na ufedni desce Obecniho Ufadu Holubice nejméné po
dobu 15 dn0 a na adrese https://www.obec-lesna.cz/obecni-urad/uredni-deska/, ktera
umoziuje dalkovy pfistup. Uginnosti nabyva patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky. Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u Obecniho
uradu Holubice.

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).
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OPATRENi OBECNE POVAHY C. 1/2026

Zastupitelstvo obce Holubice, pfislusné podle ust. § 84 odst. 2 pism. y) zakona €. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, a podle ust. § 12 odst. 1 pism.
b) zakona o dani z nemovitych véci, vydava v samostatné plsobnosti v souladu s ust. § 171 a
nasl. spravniho fadu, svym usnesenim €. 5 ze dne 24. 6. 2026.

Opatreni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci na
uzemi obce Holubice

Clanek 1 - Mistni koeficient pro nemovitosti plsobici zvySenou ekologickou zatéz
pramyslovou vyrobou a provozem

Na uzemi obce Holubice se v souladu s § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych
véci, stanovuje mistni koeficient ve vysi 5,0 pro vymezené nemovité véci, kterymi se
rozumi véechny pozemky vymezené v souladu s § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych
véci, vSechny zdanitelné stavby na téchto pozemcich umisténé ve smyslu § 12e odst. 3
zakona o dani z nemovitych véci, a vSechny zdanitelné jednotky na téchto pozemcich
umisténé ve smyslu § 12e odst. 5 pism. a) a odst. 6 zdkona o dani z nemovitych véci,
uvedené v priloze ¢. 1 tohoto opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro
vymezené véci, ktera je jeho nedilnou soucasti a ktera tak vymezuje seskupeni nemovitych
véci ve smyslu § 12ab odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci.

V souladu s § 12ab odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci, se mistni koeficient pro vyse
vymezené nemovité véci, uvedené v pfiloze €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy, nevztahuje
na pozemek zarazeny do skupiny vybranych zemédélskych pozemka, trvalych travnich
porostli nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.

Clanek 2 - Mistni koeficient pro zdanitelné stavby a jednotky uréené k bydleni,
ubytovani nebo individualni rekreaci, ve kterych neni hlasena k trvalému pobytu zadna
fyzicka osoba

Na uzemi obce Holubice se v souladu s § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych
véci, stanovuje mistni koeficient ve vysi 5,0 pro vymezené nemovité véci, kterymi se
rozumi vSechny zdanitelné stavby a vSechny zdanitelné jednotky, uvedené v priloze €.
2 tohoto opatfeni obecné povahy, ktera je jeho nedilnou soucasti a ktera tak vymezuje
seskupeni nemovitych véci ve smyslu § 12ab odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci.

Tento mistni koeficient se nevztahuje na:

a) zafizeni poskytujiciho zdravotni lGzkovou péci, domovy pro seniory, domovy pro osoby
se zdravotnim postizenim, domovy se zvlastnim rezimem, denni stacionare, tydenni
stacionare, centra dennich sluzeb, domy s chranénym bydlenim;

b) domy s byty zvlastniho uréeni ve smyslu § 2300 zakona &. 89/2012 Sb., obfanského
zakoniku, ve znéni pozdeéjSich predpisu, pokud tyto domy nejsou podraditelné pod
vyCet domu a zafizeni v pismeni a);

c) budovy a pozemky Skol a Skolskych zafizeni ve smyslu § 7 zakona ¢€. 561/2004 Sb.,
Skolského zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu;

d) stavby, které maji byt na zakladé rozhodnuti stavebniho Ufadu nebo soudu anebo
jiného dokumentu odstranény a jejichz fakticky stav v dobé& nabyti u€innosti tohoto
opatfeni obecné povahy neumoZhuje jejich uzivani k bydleni, ubytovani nebo
individualni rekreaci.

Stavbami, které maji byt na zakladé rozhodnuti stavebniho Ufadu odstranény, se
rozumi



i. stavby, na které bylo stavebnim ufadem vydano pravomocné povoleni
odstranéni stavby ve smyslu § 128 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni do 31. 12. 2023, pokud je toto povoleni ke dni nabyti G¢innosti tohoto
opatfeni obecné povahy platné;

ii. stavby, jejichz odstranéni nafidil stavebni ufad nafizenim o odstranéni stavby
anebo stavby, o jejichz odstranéni rozhodl soud ve smyslu § 130 zakona &.
183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni do 31. 12. 2023, pokud je toto
narizeni stavebniho ufadu ke dni nabyti u€innosti tohoto opatfeni pravomocné;

ii. stavby, na které bylo pfislusSnym stavebnim ufadem vydano povoleni
odstranéni stavby ve smyslu § 249 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisl, pokud je toto povoleni ke dni nabyti u€innosti
tohoto opatifeni obecné povahy platné;

iv.  stavby, jejichz odstranéni nafidil stavebni Ufad nafizenim o odstranéni stavby
ve smyslu § 252 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsSich predpisl, pokud je toto nafizeni stavebniho ufadu ke dni nabyti
ucinnosti tohoto opatfeni pravomocné.

Stavbami, které maji byt na zakladé rozhodnuti soudu odstranény, se rozumi

i.  stavby, o jejichz odstranéni rozhodl soud ve smyslu § 130 zékona ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona, ve znéni do 31. 12. 2023, pokud je toto rozhodnuti
soudu ke dni nabyti ucinnosti tohoto opatfeni pravomocné;

ii. stavby, o jejichz odstranéni rozhodl soud ve smyslu § 253 odst. 2 zakona €.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl, pokud je toto
rozhodnuti soudu ke dni nabyti u€innosti tohoto opatfeni pravomocné.

Stavbami, které maji byt na zakladé jiného dokumentu odstranény, se rozumi stavby,
které ke svému odstranéni nevyZaduji povoleni odstranéni stavby, vydavané
stavebnim ufadem (zejména stavby uvedené v pfiloze €. 1 zakona €. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist), jejichz vlastnik je schopen dolozit napfiklad projektovou
dokumentaci odstranéni stavby, pfipadné jiny doklad, ze kterého vyplyva jeho umysl
takové stavby odstranit.

Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze tento mistni koeficient se nevztahuje jak na
zdanitelné stavby uvedené v taxativnim vyctu pism. a) az c), tak na zdanitelné jednotky, které
jsou soucasti takovych staveb.

Clanek é. 3 — Zrusujici ustanoveni

Opatieni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci na uzemi
obce Holubice €. 1/2025 Sb., schvalené zastupitelstvem obce Holubice usnesenim €. 8 ze dne
26. 6. 2025, uc¢inné od 1. 1. 2026, se zrusuje.

Clanek ¢é. 4 — Uéinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti k 1. 1. 2027.

Oduvodnéni
1. Zména zakona €. 338/1992 Sh. zakonem ¢. 349/2023 Sbh. a jeji disledky

Dne 12. 12. 2023 nabyl platnosti soubor novel 65 zakont Ceské republiky, oznagovany jako
tzv. ,konsolidaéni baliCek* (konkrétné zakon €. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpoétil), s cilem sniZeni rozpo&tového deficitu Ceské
republiky v pribéhu dvou let 0 150 mid. KE. Mezi novelizované pfedpisy byly zafazeny i dafiové
pravni pfedpisy (napf. zakon o rozpoctovém ureni dani, zakon dani z pfijmu, zakon o



spotfebni dani), v€etné zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci. Podle zdroju z
Ministerstva financi dojde na zakladé této novelizace v ramci rozpoctového urCeni dani ke
snizeni pfijm0 obci ze sdilenych dani. Naproti tomu se zvySuji sazby dané z nemovitych véci
pramérné o 80 %. VeSkery vynos dané z nemovitych véci je dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona €.
243/2000 Sb., o rozpoctovém ur€eni vynosut nékterych dani tzemnim samospravnym celkim
a nékterym statnim fondiim (zakon o rozpoctovém uréeni dani), ve znéni pozdéjsich predpisu,
ve znéni ucinném od 1. 1. 2025, vyhradnim pfijmem obci. Zakon o dani z nemovitych véci ve
znéni u¢inném od 1. 1. 2025 umoZzhiuje obcim prostfednictvim obecné zavaznych vyhlasek a
jim vydanych opatifeni obecné povahy dale ovliviiovat vysi vynosu dané z nemovitych véci na
svém Uzemi a miru dafiové zatéze poplatnikl této dané, tj. zpravidla fyzickych &i pravnickych
osob, které na uzemi obce vlastni (popf. uzivaji) nemovitou véc. Lze tak Cinit na zakladé
pFislusnych zakonnych zmocnéni zavedenim samostatnych korekénich prvkd dané, které
spocivaji ve stanovovani &i Upravé koeficientd. Tyto koeficienty ve vysledku ovliviiuji miru
zdanéni nemovitych véci v obci. Dle dosavadni pravni Upravy bylo mozné koeficienty v ramci
dané z nemovitych véci stanovovat budto pro celé uzemi obce, nebo pro jednotlivou ¢ast obce,
pficemz vyklad pojmu ,jednotliva &ast obce” byl velmi problematicky a vyvolal mnoho soudnich
sporll. Novela zakona o dani z nemovitych véci rozSifila pravomoc obci stanovit mistni
koeficient i pro jednotlivé druhy nemovitych véci a dale pro vSechny ostatni nemovité véci
(pozemky, zdanitelné stavby a jednotky), u kterych je pouziti mistniho koeficientu pfipustné.
Na to jsou navazany i dil¢i zmény v upravé dalSich koeficientu dle § 6 odst. 3 pism. b) a § 11
odst. 4 pism. a) az d) zakona o dani z nemovitych véci. Kromé téchto moznosti stanovit mistni
koeficient obecné zavaznou vyhlaskou je nové zavedena moznost stanovit mistni koeficient
pro libovolny, nediskriminaénim a odivodnénym zplsobem stanoveny vycet nemovitych véci
opatfenim obecné povahy. Z dlvodové zpravy k navrhu této novely vyplyva, ze divodem
zavedeni tohoto nastroje pro ucely stanoveni mistniho koeficientu je umoznit obcim cilenéji
reagovat na specifika svého uzemi, ktera nelze zohlednit v ramci obecné zavaznych vyhlasek
z toho dlivodu, ze by nebyl naplnén pozadavek jejich obecnosti. Je vSak tfeba zdlraznit, ze
obecné zavazna vyhlaska zustava primarnim nastrojem pro stanoveni mistnich koeficient a
opatfeni obecné povahy je tfeba chapat jako nastroj k nému subsidiarni, jehoz pouziti pfichazi
v uvahu v situacich, kdy sledovaného cile nelze dosahnout pfi zachovani urcité miry obecnosti
vymezenim okruhu dotéenych nemovitych véci, ktera je pro vydani obecné zavazného
pravniho predpisu nezbytna. Pfikladem muze byt relativné mala ¢ast uzemi obce (zejména ve
srovnani s katastralnimi Gzemimi dané obce), kde je provozovana pramyslova €innost, ktera
vyrazné ovlivhuje kvalitu zivotniho prostfedi €i kvalitu Zivota v obci. Vzhledem k tomu, ze v
téchto pfipadech neni naplnéna potfebna mira obecnosti, nelze pouzit formu obecné zavazné
vyhlasky. Proto je pro tento ucel zdkonem o dani zvolena forma opatfeni obecné povahy, které
umoziuje ve vztahu k urCitému uzemi, resp. jednotlivym nemovitym vécem stanovit prava,
resp. povinnosti pro obecny okruh adresatl, obdobné jako tomu je v pfipadé pofizovani zmény
Uuzemniho planu a pofizovani regulaéniho planu ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Obecnost okruhu adresatu je dana tim, Ze na zakladé takto stanoveného mistniho koeficientu
vzniknou urcité povinnosti poplatniku dané z nemovitych véci, pfi¢emz poplatnikem dané z
nemovitych véci mohou byt kromé vlastnikd i dalSi subjekty vymezené v § 8 zakona o dani z
nemovitych véci, tudiz tento okruh je neurcity a proménlivy. Z hlediska obsahového je tfeba
zduraznit, Ze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci je svou povahou velmi specificky
institut, jemuz zakon o dani z nemovitych véci stanovi mezi vSemi druhy mistnich koeficientt
uvedenymi v § 12 odst. 1 zasadni prioritu. Ust. § 12 zdkona o dani z nemovitych véci totiz
obsahuje tzv. kolizni pravidla, které predepisuji, které druhy mistnich koeficientl maji pfednost
pfi vzgjemném soubéhu. Dle odst. 4 tohoto ustanoveni plati, Ze pokud se na nemovitou véc
vztahuje vedle mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci také jiny mistni koeficient
(stanoveny obecné zavaznou vyhlaskou, kterou Ize vydat dle § 12 odst. 1 pism. a) zakona o
dani z nemovitych véci soubé&zné s opatfenim obecné povahy), pouzije se na tuto nemovitou
véc pouze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci. V hierarchii vzajemného postaveni
stoji tedy mistni koeficient pro vymezené nemovité véci nejvyse.



Zastupitelstvo obce Holubice vyuzivd moznosti uvedené v zakonném zmocnéni § 12
odst. 1 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci a stanovuje mistni koeficient ve vysi
5,0, tj. na horni hranici zakonem stanoveného rozmezi, pro vymezené nemovité véci —
témi se rozumi jednak pozemky (a také na nich se nachazejici zdanitelné stavby a zdanitelné
jednotky, viz niZze) uvedené ve vyétu v Priloze €. 1. Pro upinost je tfeba poznamenat, Ze dle
§ 12ab odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci se tento mistni koeficient nevztahuje na
pozemky zafazené do skupiny vybranych zemeédélskych pozemkd, trvalych travnich porost(
nebo nevyuZitelnych ostatnich ploch. Zastupitelstvu obce Holubice je vyuZitim tohoto
regulacniho nastroje umoznéno cilené reagovat na specifika Uzemi obce Holubice, a to
mnohem efektivnéji, nez prostfednictvim obecné zavazné vyhlasky dle § 12 odst. 1 pism. a)
zakona o dani z nemovitych véci, ktera mize cilit stanovenim mistniho koeficientu jen obecné
na celé uzemi mésta, jednotlivé katastralni uzemi nebo jednotlivou skupinu nemovitych véci.
Dale se jimi rozumi zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky uvedené ve vyétu v Priloze
€. 2.

2. Vymezeni nemovitych véci, na které dopada ¢lanek 1 opatieni obecné povahy
stanovujici mistni koeficient

Obec Holubice stanovila v €lanku 1 opatfeni obecné povahy mistni koeficient ve vysi 5,0 (a
tedy v rozmezi a s pfesnosti stanovené na jedno desetinné misto dle § 12 zakona o dani

z nemovitych véci) pro nemovité véci, podrobné vymezené v Priloze €. 1 opatieni obecné
povahy, tvorené taxativnim vyétem jednotlivych pozemki spolu s jejich parcelnimi
Cisly a katastralnim Uzemim.

Vymezeni nemovitych véci, na které dopada ¢lanek 1 opatfeni obecné povahy, je provedeno
v souladu s § 12a odst. 2 a § 12e zakona o dani z nemovitych véci, nebot jinak by se na tyto
nemovité véci hledélo, jako by pro né opatfenim obecné povahy nebyl mistni koeficient pro
vymezené nemovité véci stanoven. Podle § 12e odst. 1 pism. a) zdkona o dani z nemovitych
véci jsou proto jednotlivé pozemky oznaleny parcelnim CcZislem s uvedenim nazvu
katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a v pfipadé, Ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny
ve dvou Ciselnych fadach a jde o stavebni parcelu, téZ udajem o této skute€nosti, jinak se ma
za to, Ze jde o pozemkovou parcelu. Nic vic pro oznageni pozemku zakon o dani z nemovitych
véci nevyzaduje. Kromé samotnych pozemku dopada mistni koeficient také na
zdanitelné stavby a jednotky (viz § 11c odst. 3 a § 11d odst. 5 zakona o dani z nemovitych
véci). Podle § 12e odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci Ize zdanitelnou stavbu oznacit také
pouze oznacenim pozemku zpusobem podle § 12e odstavce 1 zakona o dani z nemovitych
véci. V takovém pfipadé se toto oznaceni vztahuje na vSechny zdanitelné stavby nachazejici
se na tomto pozemku, pokud je sou€asné uvedeno, Ze se jedna o oznaceni zdanitelné stavby.
Stejné FeSeni je pak mozné uplatnit i pro oznaceni zdanitelnych jednotek, jak plyne z § 12e
odst. 5 pism. a) a § 12e odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci (tj. zdanitelnou jednotku Ize
oznacit pouze oznacenim pozemku zplisobem podle § 12e odst. 1 zakona o dani z nemovitych
véci, a takové oznacCeni se vztahuje na vSechny zdanitelné jednotky na daném pozemku,
pokud je sou€asné uvedeno, zZe se jedna o oznaceni zdanitelné jednotky).

3. Vymezeni nemovitych véci, na které dopada €élanek 2 opatreni obecné povahy
stanovujici mistni koeficient

Obec Holubice stanovila v €lanku 2 opatfeni obecné povahy mistni koeficient ve vysi 5,0 (a
tedy v rozmezi a s pfesnosti stanovené na jedno desetinné misto dle § 12 zakona o dani
z nemovitych véci) pro nemovité véci, podrobné vymezené v Priloze €. 2 opatfeni obecné
povahy, a to v souladu s § 12e odst. 2 pism. a) zdkona o dani z nemovitych véci, tedy
oznacenim pozemku, na kterém se zdanitelna stavba nachazi, v souladu s § 12e odst. 1
pism. a) zakona o dani z nemovitych véci, a €islem popisnym nebo eviden¢nim a pfislusnosti
zdanitelné stavby k Casti obce, pokud je nazev Casti obce odliSny od nazvu katastralniho
Uuzemi, v némz se nachazi zdanitelna stavba. Zdanitelné jednotky jsou ozna¢eny podie §



12e odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci, tedy Cislem jednotky a oznaCenim stavby
zpusobem uvedenym v § 12e odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci.

Kromé vysSe uvedeného pozitivhiho vymezeni zdanitelnych staveb a jednotek uréenych
k bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci, ve kterych neni hlasena k trvalému pobytu
zadna fyzicka osoba, je zvoleno téz negativni vymezeni zdanitelnych staveb a jednotek,
na které se mistni koeficient stanoveny v €élanku 2 opatreni obecné povahy nevztahuje,
a to z nize uvedenych dlvodl. Tyto stavby a jednotky jsou uvedeny v pism. a), b), c) a d)
¢lanku 2 opatreni obecné povahy.

Pismeno a) zahrnuje stavby, které slouzi k poskytovani socialnich anebo zdravotnich
sluzeb v nich bydlicich ¢i ubytovanych, resp. hospitalizovanych, osob. Konkrétné se
jedna o:

1) zafizeni poskytujici zdravotni lGzkovou péci ve smyslu § 9 zakona €. 372/2011 Sb.,
o zdravotnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Luzkova péce je zdravotni péci,
kterou nelze poskytnout ambulantné a pro jeji poskytnuti je nezbytna hospitalizace
pacienta a zahrnuje (mimo jiné) jednak dlouhodobou lGzkovou péci, ktera je
poskytovana pacientovi, jehoZ zdravotni stav nelze I1é€ebnou péci podstatné zlepsit
a bez soustavneho poskytovani oSetfovatelské péce se zhorSuje, pficemz v ramci této
lzkové péCe mlze byt poskytovana téz intenzivni oSetfovatelska péce pacientim
s poruchou zakladnich zZivotnich funkci, a jednak socialné-zdravotni Iizkovou péci,
ktera je poskytovana pacientovi s dlouhodobym chronickym onemocnénim nebo
zdravotnim postizenim vyzadujicimu pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby pfi zvladani
zakladnich Zivotnich potfeb, jehoZz zdravotni stav se bez soustavného poskytovani
oSetfovatelské péce zhorSuje, pfiCemz tuto péci nelze poskytovat jako souclast
socialné-zdravotnich sluzeb komunitniho charakteru;

2) domovy pro seniory ve smyslu § 49 odst. 1 zadkona €. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZSS*), ve kterych se poskytuji
pobytové sluzby osobam, které maji snizenou sobésta¢nost zejména z divodu véku,
jejichz situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby;

3) domovy pro osoby se zdravotnim postizenim ve smyslu § 48 odst. 1 ZSS, ve
kterych se poskytuji pobytové sluzby osobam, které maji sniZzenou sobéstacnost
z duvodu zdravotniho postizeni, jejichz situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné
fyzické osoby. Socialni sluzby podle véty prvni se poskytuji détem za podminky, Ze
déti nejsou ubytovany v pokojich souasné s dospélymi osobami ani s nimi nesdileji
spolecné prostory pro volnoCasove aktivity a spoleéné prostory pro vykon hygieny
a stravovani, nejde-li o rodie a jeho dité;

4) domovy se zvlastnim rezimem ve smyslu § 50 odst. 1 ZSS, ve kterych se poskytuji
pobytové sluzby osobam, které maji snizenou sobéstacnost z divodu chronického
duSevniho onemocnéni nebo =zavislosti na navykovych latkach, a osobam se
stafeckou, Alzheimerovou demenci a ostatnimi typy demenci, které maji snizenou
sobéstacnost z divodu téchto onemocnéni, jejichz situace vyzaduje pravidelnou
pomoc jiné fyzické osoby. Rezim v téchto zafizenich pfi poskytovani socialnich sluzeb
je pfizplsoben specifickym potfebam téchto osob;

5) denni stacionare ve smyslu § 46 odst. 1 ZSS, ve kterych se poskytuji ambulantni
sluzby osobam, které maji snizenou sobéstacnost z divodu véku nebo zdravotniho
postizeni, a osobam s chronickym dusevnim onemocnénim, jejichz situace vyzaduje
pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby;

6) tydenni stacionare ve smyslu § 47 odst. 1 ZSS, ve kterych se poskytuji pobytové
sluzby osobam, které maji snizenou sobéstacnost z divodu véku nebo zdravotniho
postizeni, a osobam s chronickym dusevnim onemocnénim, jejichz situace vyzaduje
pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby;

7) centra dennich sluzeb ve smyslu § 45 ZSS, ve kterych se poskytuji ambulantni sluzby
osobam, které maji snizenou sobéstacnost z divodu véku, chronického onemocnéni
nebo zdravotniho postizeni, jejichz situace vyZaduje pomoc jiné fyzické osoby;



8)

domy s chranénym bydlenim, kterymi se rozumi domy, ve kterych se ve smyslu § 51
odst. 1 ZSS poskytuje pobytova sluzba osobam, které maji snizenou sobésta¢nost
z divodu zdravotniho postizeni nebo chronického onemocnéni, véetné dusevniho
onemocnéni, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby. Chranéné bydleni ma
formu skupinového, popfipadé individualniho bydleni.

Pismeno b) zahrnuje domy s byty zvlastniho uréeni ve smyslu § 2300 zakona &. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z%). Z definice vyplyva,
Ze sejedndo

1)
2)

dim s byty uréenymi pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo o diim
se zafizenim uréenym pro tyto osoby (tedy pro osoby se zdravotnim postizenim);
dim s pecovatelskou sluzbou ve smyslu 40 odst. 1 ZSS, kterou se rozumi terénni
nebo ambulantni sluzba poskytovana osobam, které maji sniZzenou sobéstaénost
z divodu veéku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni, a rodinam
s détmi, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby. PeCovatelska sluzba je
poskytovana ve vymezeném Case v domacnostech osob a v zafizenich socialnich
sluzeb.

Ze srovnani staveb a zafizeni v pism., a) a b) vyplyva, ze je mozny urcity prekryv v pfipadé
tzv. zafizeni socialnich sluzeb (ktera jsou vyjmenovana vySe v pismeni a), proto jsou do
pismene b) zahrnuty jen takové stavby a zafizeni, ktera nejsou podfaditelna pod vycet staveb
a zafizeni uvedenych v pismeni a).

Pismeno c) zahrnuje budovy a pozemky vSech $kol a Skolskych zafizeni ve smyslu § 7 zakona
€. 561/2004 Sb., Skolského zakona, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen ,,SkolZ*) na uzemi
obce Holubice. Konkrétné se jedna o:

1.

Skoly, které jsou definovany v § 7 odst. 3 SkolZ, pfi¢emz se jedna o ,vy&tovou* definici,
tedy vycCet jednotlivych typa Skol: matefska Skola, zakladni Skola, stfedni Skola
(gymnazium, stfedni odborna Skola a stfedni odborné ucilisté), konzervatof, vySSi
odborna Skola, zakladni umélecka Skola a jazykova Skola s pravem statni jazykové
zkousky. Na Uzemi obce Holubice se jedna o ZS a MS Holubice, pFispévkovou
organizaci, sidlem Holubice 20, 68351 Holubice.

Vyc&et v § 7 odst. 3 SkolZ zahrnuje také lesni matefské $koly, vymezené v § 34 odst. 9
SkolZ jako ,materska skola, ve které vzdélavani probihéa pfedevsim ve venkovnich
prostorach mimo zazemi lesni materské $koly, které slouZi pouze k prilezitostnému
pobytu“. Na tizemi obce Holubice se jedna o Lesni matefskou $kolu Holubinky."
Zakladni umeélecké Skoly nemaiji legalni definici, ale Ize je vymezit prostfednictvim
ustanoveni § 109 SkolZ jako $koly, ve kterych je poskytovano zakladni umélecké
vzdélavani v jednotlivych uméleckych oborech, které pfipravuji své Zaky také pro
vzdélavani ve stfednich Skolach uméleckého zaméreni a v konzervatorich, popripadé
pro studium na vysokych Skolach s uméleckym nebo pedagogickym zamérenim.
Jazykové Skoly s pravem statni jazykové zkousky poskytuji podle § 110 odst. 1 SkolZ
jazykové vzdélani v cizich jazycich (v pfipadé vzdélavani cizincl se za cizi jazyk
povazuje také jazyk Cesky), pfiCemz vzdélavani v jazykové Skole s pravem statni
jazykové zkousky mudze byt ukon&eno statni jazykovou zkouskou (§ 110 odst. 2 SkolZ).
Skolska zafizeni jsou definovana v § 7 odst. 4 SkolZ jako zafizeni poskytujici sluzby
a vzdélavani, které dopliuji nebo podporuji vzdélavani ve Skolach nebo s nim pfimo
souviseji, nebo zajistuji ustavni a ochrannou vychovu anebo preventivné vychovnou
pédi, pfitemz Skolska zafizeni uskuteChuji vzdélavani podle Skolniho vzdélavaciho
programu uvedeného v §5 odst. 2 SkolZ. Toto vymezeni doplfiuje vy&et druh
Skolskych zafizeni v § 7 odst. 5 SkolZ, ktery rozliduje zaFizeni pro dal$i vzdélavani
pedagogickych pracovnikl, Skolska poradenska zafizeni, S$kolska zafizeni pro
zajmové vzdélavani, Skolska ucelova zafizeni, Skolska vychovna a ubytovaci zafizeni,
zarizeni Skolniho stravovani, Skolska zafizeni pro vykon ustavni vychovy nebo

1 https://www.zsholubice.cz/predstaveni-lesni-skolka-holubinky/
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ochranné vychovy a Skolska zafizeni pro preventivhé vychovnou péci. Podrobnéjsi
Clenéni nékterych Skolskych zafizeni pak stanovi zakona ¢. 109/2002 Sb., o vykonu
ustavni vychovy nebo ochranné vychovy ve Skolskych zafizenich a o preventivné
vychovné péci ve Skolskych zafizenich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pismeno d) zahrnuje stavby, které maji byt na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu nebo
soudu anebo jiného dokumentu odstranény a jejichz fakticky stav neumoznuje jejich uzivani
k bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci. ZjednodusSené fe€eno Ize Fict, Zze se jedna o
neobyvané stavby, které ¢eka demolice, pro které vSak neexistuje jednotna definice. Proto je
pro stavby uréené v pismeni c) zvolena kombinace dvou dil€ich kritérii:

1) formalniho, prokazovaného primarné existenci spravniho rozhodnuti, soudniho
rozhodnuti nebo jiného dokumentu, ze kterého vyplyva pravo nebo povinnost takovou
stavbu odstranit. Opatfeni obecné povahy zohlednuje jak rozhodnuti a povoleni,
vydana dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni do 31. 12. 2023,
nebot nelze vylougit, Ze néktera jsou jesté platna, pfipadné ze takova rozhodnuti Ci
povoleni byla vydana jesté podle této pravni upravy, tak rozhodnuti a povoleni vydana
jiz podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisq,
nebot naposled uvedeny zakon neomezuje dobu platnosti povoleni odstranéni stavby.
V pfipadé, Ze stavba nevyzaduje povoleni stavebniho ufadu ke svému odstranéni, pak
je stanoven nahradni zplsob prokazani zaméru jejiho viastnika stavbu odstranit, a to
napfiklad vyhotovenou projektovou dokumentaci odstranéni stavby, pfipadné jinym
srovnatelnym zplsobem. Tento naposled uvedeny zplsob dopada zejména na stavby,
které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, které sice nemohou zahrnovat stavby pro bydleni, ale mohou
zahrnovat stavby pro individualni rekreaci (viz pfiloha €. 1, odst. 2 pism. a) a b) zakona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu),

2) faktického, kdy fakticky stav takové stavby neumozZiiuje jeji uzivani k bydleni,
ubytovani Ci individualni rekreaci. Toto kritérium je ovéfitelné prohlidkou faktického
stavu nemovitosti, kdy nemovitost vykazuje takové vady, které brani jejimu uzivani
k nékterému z vyjmenovanych uceld, napfiklad chybi stfecha, stavba je odpojena od
zdroju energii i vody, neni napojena na kanalizaci apod.

4. Duvody pro stanoveni mistniho koeficientu pro nemovité véci, na které dopada
¢lanek 1 opatieni obecné povahy

Obec Holubice konstatuje, Ze dlivody, které ji vedly ke stanoveni mistniho koeficientu pro
v priloze €. 1 tohoto opatieni obecné povahy vymezeny okruh nemovitych véci Vefejnou
vyhlaskou — Opatfeni obecné povahy, kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezeni
nemovité véci pro vypocet dané z nemovitych véci ucinné ode dne 1. 1. 2025, jsou i nadale
relevantni, a lze na né proto opétovné odkazat i vramci aktualniho zvySeni mistniho
koeficientu pro vymezené nemovité véci na uzemi obce Holubice na 5,0.

Dlvodem pro zvySeni mistniho koeficientu je snaha obce Holubice ziskat kompenzace za
zvySenou ekologickou zatéz obce zplsobenou zatizenim uzemi obce primyslovou vyrobou a
provozem v téch €astech obce, pro které byl stanoven mistni koeficient v maximalni mozné
vySi dle § 12 zakona o dani z nemovitych véci. Primyslova vyroba a provoz v jednotlivych
arealech, nachazejicich se na pozemcich podrobné v pfiloze €. 1 k tomuto opatfeni obecné
povahy, s sebou pfinasi také dalsi zatizeni zivotniho prostfedi, jako je nakladni doprava, hluk,
prasnost, dopravni zacpy kamiénu pfimo v intravilanu obce, zamezeni pfistupovych cest pro
integrovany zachranny systém a dalSi negativni externality, napf. opotfebeni pozemnich
komunikaci. Stanoveni mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci — pozemky,
zdanitelné stavby a jednotky — nachazejici se v jednotlivych arealech, ma tedy kompenzovat
dopady primyslové vyroby a provozu v obci Holubice a takto vzniklé ekologické zatiZeni
(zpusobené zejména obsluhou primyslovych arealt tézkou nakladni dopravou), kdy ziskané



prostfedky by obec Holubice pouzila na zmirnéni dopadd pramyslového zatizeni (napf. opravy
zatizenych obecnich komunikaci).

Obec Holubice k tomuto vymezeni mistniho koeficientu pro ¢asti obce pfistoupila i s ohledem
na vedouci pravni princip v oblasti odpovédnosti za znedisténi zivotniho prostfedi, tj. princip
,znecistovatel plati“;?> s nimz se Ize setkat jiz v pravu Zivotniho prostiedi® a ktery slouzi ke
kompenzacim negativnich externalit (znecisténi), k némuz dochazi v dusledku urcité (obvykle
podnikatelské) ¢innosti, nebot’ znecistovatel nemlze ocekavat, Ze jim zplsobené znedisténi
bude kompenzovano vyhradné z vefejnych rozpocta, v tomto pfipadé primarné z rozpoctu
obce Holubice. Znecistovateli jsou pak minéni majitelé pozemkl, na nichZz se nachazi
nemovitosti slouzici k takové podnikatelské Cinnosti, ktera vyzaduje dopravni obsluznost
nakladnimi automobily, tj. nakladni dopravou, zejména — ne v8ak vyhradné — dopravou
kamionovou.

Vymezeni jednotlivych €asti obce Holubice v pfiloze €. 1 opatfeni obecné povahy neni
nahodné a odpovida

e jednak navrhu nového uzemniho planu obce Holubice (ve verzi navrhu pro opakované
vefejné projednani), pficemz jednotlivé pozemky, zahrnuté do taxativniho vyctu, se
nachazi ve stabilizovanych nebo navrhovych plochach HU, VL a VD, vyznacenych v
navrhu uzemniho plano obce Holubice tmavé Sedou (v pfipadé stabilizovanych ploch
VL), svétle Sedou (v pfipadé stabilizovanych ploch VD) a Sedo-fialovou (v pfipadé
stabilizovanych ploch HU) barvou, pfipadné svétle Sedou ,kosti¢kovanou® plochou (v
pfipadé navrhovych ploch VL). Plochy VD jsou plochami ,vyroby drobné a sluzeb®,
plochy VL jsou plochami ,vyroby lehké®, plocha HU je pak plochou smiSenou vyrobni
vSeobecnou;

e jednak stavajicimu Gzemnimu planu obce Holubice, ve znéni zmény &. 8 (dale jen ,UP
Holubice®), ktery — az na nékolik malo pozemkd, které jiz v navrhu nového tzemniho
planu do ploch VL a VD zahrnuty bud nejsou a mistni koeficient 5,0 se na né
nevztahuje (napf. pozemek parc. €. 188/6, 887/8 a 2001, vSe v k.U. Holubice), pfipadné
které jsou nové zahrnuty do plochy HU (pozemky parc. €. 31/1, 38, 41, 42 a 558/3, vSe
v k.U. Holubice) nebo do plochy VD (pozemek parc. &. 609/16, 887/1, 1032/6, vie v
k.U. Holubice) a mistni koeficient 5,0 se na tyto pozemky vztahuje — zahrnuje tytéz
pozemky do stabilizovanych ¢i navrhovych ploch vyroby (V), které nasledné rozliSuje
dle funkéniho vyuziti na plochy Vp (vyrobni aktivity, zahrnujici primyslové podniky a
kapacitni sklady) a Vs (podnikatelské aktivity zahrnujici drobnou vyrobni €innost,
vyroby a sluzby), pfipadné jako plochy VSP — plochy pro strategického partnera obce
Holubice.

¢ Kromé toho je na pozemku par. €. 609/2 v k.u. Holubice podle platného uzemniho planu
obce Holubice, ve znéni zmény &, 8, vymezena plocha F — plocha pro fotovoltaickou
elektrarnu, tento pozemek v§ak neni zahrnut do taxativniho vyétu pozemkd, pro které
je stanoven mistni koeficient 5,0. Divodem je, Ze stavby fotovoltaickych elektraren
generuji — ve srovnani s vySe uvedenymi druhy ploch vyroby Vp a Vs, resp. VSP —
zcela zanedbatelnou dopravni zatéz a z podstaty véci negeneruji ani jiné negativni
externality s nakladni dopravou (resp. s nakladnimi automobily) spojenou.

2 Polluter pays principle je téZ jednou ze zasad mezinarodniho prava vefejného a je rovnéz upraven v pravu EU, a
to jak primarnim (viz &l. 130r odst. 2 Smlouvy o zalozeni EHS ve znéni z roku 1985), tak sekundarnim (zejména
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/35/ES z 21. 4. 2004 o odpovédnosti za zZivotni prostfedi v souvislosti
s prevenci a napravou $kod na Zivotnim prostfedi).

3 Princip ,znedistovatel plati“ je provadén primarné ekonomickymi nastroji, kterymi jsou jak nékteré spotiebni dané
(dané z mineralnich olejt, dané ze zemniho plynu, dané z elektfiny atd.), tak poplatky za znecisténi zivotniho
prostfedi, resp. jeho urcitych slozek (poplatek za vypousténi odpadnich vod, poplatek za znecisStovani ovzdusi,
poplatek za ukladani odpadu atd.). Pozadavek investi¢niho pfispévku svou povahou odpovida poplatkiim, které
jsou (na rozdil od spotfebnich dani, jejichZ primarnim ucelem je zajisténi pFijmua vefejnych rozpoctll) ucelové vazany
(a to na ochranu zivotniho prostfedi) a jejich cilem je primarn& motivovani znecistovatele k minimalizaci znecisténi,
nikoli generovani pfijmud vefejnych rozpocta.



Ze zavazné textové &asti UP Holubice vyplyva, Ze:

O

uvedené plochy V a F slouzi k umistovani a uskute¢novani vyrobnich ¢innosti
primyslovych, zemédélskych a vyrobnich sluzeb, vcetné administrativy
provozoven, a to pfevazné v uzavienych arealech s malou frekvenci styku s
verejnosti;

plocha VSP je uréena vyluéné pro areal vyroby vétSiho rozsahu a vyznamu pro
obec,

plochy Vp jsou plochy ur€ené pro vyrobni kapacity (arealy primyslovych
podnikl a kapacitnich skladu),

plochy Vs jsou pak ur€eny pro podnikatelské aktivity (drobna vyrobni ¢innost,
sluzby a femesla) — Ize v nich umistovat provozovny, které nenarusuji svoji
¢innosti Zivotni prostfedi a mohou byt v blizkosti obytné zastavby. Drobnou
vyrobni €innosti se rozumi vyroba a zafizeni netovarni povahy. K tomuto
regulativu je tfeba dodat, ze nenaru$eni zivotniho prostiedi se tyka samotné
¢innosti v dané provozovné (regulativ tak napf. vyluCuje chemickou vyrobu
nebo lakovani automobil(), netykd se negativnich externalit spojenych s
podnikanim jako takovym, tj. netyka se dopravni zatéze, ktera je s podnikanim
spojena (tuto dopravni zatéz navic nelze zcela vyloucit). Proto za &innost
narusujici zivotni prostfedi nelze pokladat zejména nakladni automobilovou
dopravu, prestoZe i tato zatéZuje Zivotni prostfedi, nebot pokud by bylo
smyslem regulativu regulovat dopravu, pak by musel byt formulovan jinak, srov.
nepfipustné vyuziti ploch Vs, které vyslovné vylu€uje takové €innosti, které
vyzaduji Castou obsluhu téZzkou nakladni dopravou.

pfipustnym vyuzitim uvedenych ploch jsou arealy pramyslovych podnik( a
skladl, sluzby (v plochach vyrobnich aktivit - Vp), drobna vyrobni €innost,
femesla, sluzby (v plochach podnikatelskych aktivit — Vs ), a zafizeni
zemeédélské vyroby, tj. objekty pro chov hospodarskych zvifat vcetné
technologie pro rostlinnou vyrobu (v plochach Vz) v&etné ploch vyhrazené a
izolaCni zelené a technickych a dopravnich zafizeni, obvykle v uzavfenych
arealech, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce.
podminéné pripustnym vyuzitim téchto ploch je obCanské vybaveni a sport,
konkrétné vybavenost pro zaméstnance, a dale bydleni (byty pro osoby
zajistujici dohled ¢i majitele provozovny),

nepfipustnym vyuzitim je pak umisténi bydleni a obcCanského vybaveni
vyZzadujiciho nezavadné prostfedi (Skolska zakladni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni). Na plochach podnikatelskych aktivit (Vs) neni pfipustné
umist'ovat vyrobni a zemédélské provozy, které vyzaduji Castou obsluhu tézkou
nakladni dopravou. Déale dopravni plochy a zafizeni nad ramec zabezpeceni
nutné obsluhy uzemi (s vyjimkou zény podnikatelskych aktivit nad nadrazim).
Ackoliv plochy Vs vylu€uji €astou obsluhu tézkou nakladni automobilovou
dopravou, nevylu€uji ob&asné (resp. jiné nez Casté) obsluhovani tézkou
nakladni automobilovou dopravou, regulativ se pak vibec netyka zbylé
nakladni automobilové dopravy — stfedni a lehké nakladni dopravy. Tomu
ostatné odpovida stavajici ¢innost v provozovnach situovanych v plochach Vs
—napf. spole¢nost EUROvrak s.r.o., do jejihoz arealu na pozemcich uvedenych
v Cislu LV 1451, k.u. Holubice, jsou navazeny vraky odtahovymi vozidly, areal
spolecnosti InPark Alpha Holubice s.r.o. na pozemcich uvedenych v €islu LV
1451, k.u. Holubice, kde se nachazi logistické centrum, nebo spoleénost Minit
Bohemia s.r.o., ktera rozvazi zmrazené polotovary svymi dodavkami.

kromé toho obsahuje UP Holubice i vyjimku, kdy u stavajicich areald vyroby
situovanych a respektovanych v Uzemi s pfevazuijici funkci bydleni je pfipustna
zména stavajici funkce vyroby ve prospéch funkce bydleni, obanského
vybaveni a sportu za predpokladu, Zze nova funkce svou &innosti neohrozi
obytnou pohodu okolniho uzemi.



e V pfipadé jinych zastavitelnych ploch (zejména ploch pro bydleni — bydleni v rodinnych
domech — €isté bydleni — Br, jako jsou plochy €. 3.01, 3.06, 3.21, 4.02a, ale i samotnych
ploch pro vyrobu Vs, napt. &. 2.04a) vymezuje UP Holubice jako jednu ze specifickych
podminek — ochrany zdravych zivotnich podminek — hlukové vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz z okolnich funkénich ploch pro vyrobu véetné
dopravy nepfekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb. To dokazuje zavaznost emisi
hluku, spojenych s provozovnami v plochach vyroby (V), resp. plochach Vp a Vs.

Uvedené plochy (a do nich zahrnuté pozemky, uvedené v taxativnim vy¢tu v pfiloze €. 1 tohoto
opatfeni obecné povahy) maji spole¢né to, ze jsou soucasti funkéniho celku podnikl &i staveb,
které kladou zna¢né naroky na svou dopravni obsluznost primarné nakladnimi automobily
(nakladni dopravou), konkrétné kamionovou dopravou a nakladnimi automobily s velkym
pfivésem (vozidla s celkovou hmotnosti okolo 40 t), stfedni a tézkou nakladni automobilovou
dopravou (vozidla s hmotnosti 3,5 t az 18 t, jefaby, bagry apod.) a dodavkami a lehkou
nakladni dopravou (do 3,5 t celkové hmotnosti).* S nakladni automobilovou dopravou je vSak
spojena cela fada negativnich externalit — emise prachu, hlukova zatéz, opotifebeni mistnich
komunikaci, kdy ¢ast kamion jiz dnes vzhledem k dopravni situaci v obci Holubice vjizdi do
centra obce a otaci se zde, ¢imz nejen opotfebovava mistni a ucelové pozemni komunikace
obce (kamiony bézné vazi desitky tun), ale také komplikuje dopravni situaci v obci — které chce
obec Holubice alespon ¢astecné prostiednictvim mistniho koeficientu 5,0 obyvatelim obce
kompenzovat (obec predpoklada, ze zvySeny pfijem z dané z nemovitych véci bude
investovan do udrzby a opravy mistnich a ucelovych komunikaci vlastnénych obci (viz § 9
odst. 1 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu)® a
do dalSich opatfeni kompenzujicich vySe uvedené negativni externality.

Na fadé z téchto ploch vyroby (V) se jiz v sou€asnosti nachazi primyslové podniky nebo
logisticka centra (skladové haly), jedna se napfiklad o GLP Park Brno Holubice, ZAPA beton
a.s., COLAS CZ, a.s., EuroVrak s.r.o. V pfipadé naposled uvedené spole¢nosti se jedna o
nejvétsi autovrakovisté na Moravé.®

Kone&né z vymezeni jednotlivych ploch vyroby v UP Holubice (i z vymezeni ploch VD a
VL v navrhu nového uzemniho planu) je zjevné, ze se (az na vyjimky) jedna o souvislejsi
casti obce Holubice, ve kterych je jiz dnes soustfedéna primyslova a drobna vyroba a
skladové haly, pficemz vedle stabilizovanych ploch se nachazi dal$i navrhové plochy uréené
k zastavéni obdobnymi stavbami pro primyslovou vyrobu, drobnou vyrobu a pro skladové
haly). To se tyka zejména severnich ¢asti obce Holubice, kde je situovano nejvice téchto ploch
okolo dalnice D1 a silnice E 50. Obec Holubice ma zajem uvedené lokality, resp. plochy pro
vyrobu (V) dale rozvijet.”

5. Duavody pro stanoveni mistniho koeficientu pro nemovité véci, na které dopada
¢lanek 2 opatieni obecné povahy

4V8echny uvedené kategorie vozidel odpovidaji pojmu ,nakladni automobil*, v pfipadé zvlastnich vozidel pak pojmu
,vozidla zvlastniho uréeni®, jak je vymezuje § 3 odst. 2 pism. d) a f) zakona €. 56/2001 Sb., o podminkach provozu
vozidel na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 4 vyhlasky ¢. 153/2023 Sb., o schvalovani
technické zpUsobilosti vozidel a technickych podminkach provozu vozidel na pozemnich komunikacich, a nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/858 ze dne 30. kvétna 2018 o schvalovani motorovych vozidel a jejich
pFipojnych vozidel, jakoz i systéma, konstrukénich ¢asti a samostatnych technickych celkd uréenych pro tato vozidla
a o dozoru nad trhem s nimi, 0 zméné nafizeni (ES) €. 715/2007 a ¢. 595/2009 a o zruSeni smérnice 2007/46/ES,
v platném znéni.

5 Vlastnikem dalnic a silnic 1. tfidy je stat. Vlastnikem silnic Il. a lll. tfidy je kraj, na jehoz Gzemi se silnice nachazeji,
a vlastnikem mistnich komunikaci je obec, na jejimz uzemi se mistni komunikace nachazeji. Vlastnikem ucelovych
komunikaci je pravnicka nebo fyzicka osoba. Stavba dalnice, silnice a mistni komunikace neni soucasti pozemku.
6 http://www.eurovrak.cz/

7 Textova ¢ast UP Holubice, ¢ast C.1.3. Vyroba, fotovoltaika, s. 8.



Obec Holubice stanovuje mistni koeficient ve vysi 5,0 pro vybrané nemovité véci — zdanitelné
stavby a zdanitelné jednotky, uvedené v pfiloze &. 2 tohoto opatfeni obecné povahy — s cilem
zajistit odpovidajici danové zatizeni ve vztahu k vyuzivani téchto nemovitosti a pfispét tak
k dlouhodobé udrzitelnosti financovani jak vefejné infrastruktury obce Holubice, tak obci
Holubice poskytovanych sluzeb svym ob&anim. Davodem je skute€nost, ze frada
nemovitosti — zdanitelnych staveb a jednotek uréenych k bydleni, ubytovani nebo
individualni rekreaci — neni obyvana zadnymi obcéany obce Holubice, ale pouze
obyvateli obce Holubice, kterymi se rozumi fyzické osoby, které v obci Holubice nemaji
hlasen trvaly pobyt. Tato skuteénost ma vyznamny dopad na pfijmy obce Holubice, mezi
které patfi téz vynosy z nékterych dani (viz § 7 odst. 1 pism. f) zakona ¢&. 250/2000 Sb., o
rozpoctovych pravidlech Uzemnich rozpoctl, ve znéni pozdéjSich predpisl). VySe vynosu
z nékterych dani je totiz pro obec Holubice stanovena v souladu se zakonem €. 243/2000
Sb., o rozpocétovém uréeni vynosu nékterych dani Uzemnim samospravnym celkim a
nékterym statnim fondim (zakon o rozpocétovém uréeni dani), ve znéni pozdéjSich predpis
(dale jen ,RUD®), ktery v § 4 stanovuje darfiové prijmy obci v zavislosti na poétu obyvatel
obce. Podle § 4 odst. 6 RUD se pfi stanoveni po€tu obyvatel obce vychazi ze stavu k 1. lednu
bé&zného roku uvedeného v bilanci obyvatel Ceské republiky zpracované Ceskym statistickym
ufadem k 1. lednu bézného roku (viz téz § 12f zdkona o dani z nemovitych véci). Pocet
obyvatel obce je pro ucely uréeni vynost nékterych dani uréen podle pocétu obéanu
obce ve smyslu § 16 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,0ZF), kterymi se rozumi fyzické osoby, které jsou statnimi obéany Ceské
republiky a sou€asné jsou v obci hlaseny k trvalému pobytu podle zakona &. 133/2000
Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a o zméné nékterych zakonu (zakon o evidenci
obyvatel), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,ZEO*). Obé podminky jsou podminkami
formalnimi, pfiéemz obec provéfuije jejich splnéni prostfednictvim zakladniho registru obyvatel,
resp. prostfednictvim evidence obyvatel. Obec Holubice pfitom podle platné pravni tpravy
nemiize sama rozhodnout o tom, zda se obyvatelé obce stanou jejimi obéany nebo ne
—podle § 10 odst. 1 ZEO plati, Ze mistem trvalého pobytu se rozumi adresa pobytu obéana
v Ceské republice, ktera je vedena v zakladnim registru obyvatel ve formé referenéni vazby
(kodu adresniho mista) na referen¢ni Udaj o adrese v zakladnim registru Uzemni identifikace,
adres a nemovitosti, kterou si ob€an zvoli zpravidla v misté, kde ma rodinu, rodi¢e, byt
nebo zaméstnani. Jinymi slovy, kazda fyzicka osoba si primarné sama urcuje, v jaké obci
bude mit hlasen trvaly pobyt (na této skuteénosti neméni nic ani dalsi ustanoveni ZEO, urcujici
trvaly pobyt fyzickych osob za specifickych okolnosti, napf. kdy je adresou trvalého pobytu
takové fyzické osoby sidlo ohlaSovny nebo sidlo zvlastni matriky).

Obcan muze mit jen jedno misto trvalého pobytu, a to v objektu, ktery je podle zviastniho
pravniho predpisu oznacen Cislem popisnym nebo evidenénim, popfipadé orientacnim Cislem
a ktery je ur€en pro bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci (dale jen ,objekt").
Objektem uréenym k bydleni (nebo ubytovani ¢i individualni rekreaci) jsou podle § 13 pism.
b), c) i) a l) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen
~otavzZ®):

e Bytovy dum, tedy stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
slouzi bydleni;

¢ Rodinny dum, tedy stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
slouzi bydleni, a ktera ma nejvysSe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi, nebo tieti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice
obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespori o 2 metry;

e Stavba ubytovaciho zafizeni, tedy stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani
a sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim, rodinny ddm
ani stavba pro rodinnou rekreaci;

o Stavba pro rodinnou rekreaci neni StavZ blize definovana (na rozdil od vyse
uvedenych bytovych a rodinnych domud a staveb ubytovaciho zafizeni). Do nabyti
u€innosti StavZ byla definovana v § 2 pism. b) vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj
€. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni do 31. 12.
2023, jako stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkum na



rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto uc€elu ur€ena; stavba pro rodinnou rekreaci muze
mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vyhlaska Ministerstva
pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ktera uvedenou
vyhlasku &. 501/2006 Sb. nahradila, stavbu pro rekreaci nedefinuje, definuje vSak v §
2 podrobnéji nékteré pojmy, jako jsou byty, obytné prostory, pobytové prostory a
ubytovaci jednotky;

o Byt, tedy soubor mistnosti, popripadé jedna obytna mistnost, ktery svym
stavebné technickym usporadanim a vybavenim splhuje pozadavky na trvalé
bydleni. Obytna mistnost je pak ¢ast bytu, ktera je urCena k bydleni, splfiuje pozadavky
na bydleni z hlediska velikosti, denniho osvétleni, vétrani, vytapéni a hluku a ma
podlahovou plochu nejméné 8 m?; kuchyri se za obytnou mistnost povazuje, pokud ma
podlahovou plochu nejméné 12 m?; tvofi-li byt jedind obytna mistnost, musi byt jeji
podlahova plocha nejméné 16 m2.

Z odsud uvedeného Ize konstatovat, Zze na izemi obce Holubice se nachazi dvé skupiny
fyzickych osob:

1. obcané obce, majici v obci hladen trvaly pobyt, ktefi vSak v obci mohou, ale nemusi
realné bydlet;

2. obyvatelé obce, ktefi v obci nemaji hlasSen trvaly pobyt, ale ktefi v obci realné bydli.
Naposledy uvedena skupina fyzickych osob pak predstavuje pro obec Holubice zatéz
ve smyslu nakladii obce na verejnou infrastrukturu a na obci Holubice zajiStované
sluzby obyvateltim obce, nebot kazda obec podle § 35 odst. 2 OZF v samostatné plsobnosti
ve svém uzemnim obvodu dale peluje v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi
zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych
obc&anu. Jde predevsim o uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy
a spoju, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany
vefejného poradku. Tato zatéz pritom neni obci Holubice kompenzovana pfijmy
z rozpoctového urceni dani, nebot — jak bylo uvedeno vySe — vynosy obce Holubice
z nékterych dani jsou zavislé i na poctu ob¢anl obce. To vede k disproporci mezi pfrijmy a
vydaji obce Holubice, kdy rostouci pocet obyvatel obce — a tedy uzivateld obecni
infrastruktury a obci poskytovanych sluzeb — zatézuje obecni rozpocet, aniz by tato zatéz
byla kompenzovana vysSimi prijmy z dani, které jsou zavislé na poc¢tu ob¢éanti obce,
tedy osob hlasenych k trvalému pobytu v obci. Obec ma pouze omezené moznosti, jak tuto
disproporci fesit. Ne vSechny obci Holubice zajistované sluzby ¢i infrastrukturu obce
Holubice lze pritom zpoplatnit v souladu se zakonem ¢&. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (tyto poplatky pfitom neumozniuji rozlisit, zda ma
poplatnik v obci trvaly pobyt nebo ne), nebo je zajiStovat na zakladé smlouvy
s jednotlivymi uzivateli bez ohledu na fakt, zda tito uzivatelé maji v obci Holubice trvaly pobyt
nebo ne. Z pravni Upravy trvalého pobytu v ZEO plyne, Ze obec nemiize donutit obyvatele
obce ke zméné trvalého pobytu tak, aby odpovidal mistu, kde tyto osoby realné bydli —
ostatné trvaly pobyt tak ani neni konstruovan, jde primarné o evidenéni udaj, a je bézné, ze
fyzické osoby z fady riznych divodu realné bydli v jiné obci, nez ve které maji hlasen trvaly
pobyt.

Obec Holubice proto hodla v élanku 2 opatreni obecné povahy zatizit nemovitosti
obyvané osobami, které nemaji trvaly pobyt na uUzemi obce, zvySenym mistnim
koeficientem ve vysi 5,0 podle § 12 zakona o dani z nemovitych véci, ktery by nebyl
uplatfiovan vuci nemovitostem, v nichz jsou hlaSeny osoby k trvalému pobytu v obci Holubice.
Ugelem zavedeni tohoto mistniho koeficientu je kompenzovat nizsi pfijmy z rozpo&tového
ur€eni dani, kdy idealnim stavem je dosahnout toho, Ze poCet obanu obce Holubice bude
plné odpovidat jeji velikosti a jejim vydajim na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby — nebot
tak jsou nastaveny vypocty rozpoc¢tového ur€eni dani. Souvisejicim cilem obce Holubice je
motivovat obyvatele obce Holubice, aby se stali jejimi obCany, nebot' v takovém pfipadé se na
nemovitost na uzemi obce Holubice, ve které budou mit hldSen trvaly pobyt, vy8Si mistni
koeficient neuplatni.

Vybér dotéenych nemovitosti byl proveden podle kritéria, zda je v dané stavbé ¢i
jednotce k rozhodnému dni (1. 1. 2026) nékdo hlasen k trvalému pobytu. Takto vybrané



nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze €. 2 tohoto opatreni, ktera je nedilnou soucasti tohoto
opatfeni obecné povahy. Pfiloha €. 2 tohoto opatfeni obecné povahy bude kazdoroéné
aktualizovana podle stanoveného kritéria. V pfiloze €. 2 opatfeni obecné povahy tak budou
zahrnuty pouze takové nemovitosti, ve kterych neni nikdo hlasen k trvalému pobytu ke dni 1.
ledna kalendafniho roku pFedchazejicimu zdanovacimu obdobi roku, pro ktery bude
aktualizované opatfeni obecné povahy schvalovano (pro OOP na zdanovaci obdobi roku 2028
budou pfilohy aktualizovany podle ,obydlenosti“ nemovitosti ke dni 1. 1. 2027).

Toto opatfeni pfispiva k odpovidajicimu dafiovému zatiZeni nemovitosti dle jejich realného
pfinosu pro obec, podporuje stabilizaci poctu trvale Zijicich obyvatel a napomaha udrzitelnosti
verejnych financi obce v navaznosti na zmény v zakonnych koeficientech dané z nemovitosti,
zejmena s ohledem na dopady Konsolidaéniho bali¢ku platného od 1. 1. 2024.

Navrzena uprava v opatireni obecné povahy doplfiuje obecné zavaznou vyhlasku obce
Holubice o stanoveni mistniho koeficientu, kterym se nasobi dan poplatnika za jednotlivé
druhy pozemku, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek pro vypocet dané
z nemovitych véci, ve vysi 1,2. Tento mistni koeficient, stanoveny dle § 12 odst. 1 pism. a) bod
€. 1 zakona o dani z nemovitych véci pro celou obec, se uplatni vZdy, ledaze se na stejné
zdanitelné stavby a jednotky nepouzije vySsi mistni koeficient uréeny dle § 12 odst. 2 zakona
o dani z nemovitych véci pouze pro vymezené nemovité véci, jak plyne z § 12 odst. 4 zakona
o dani z nemovitych véci.

Konecné je treba uvést divody, pro které jsou z mistniho koeficientu uvedeného v ¢l. 2
opatieni obecné povahy vynaty nékteré stavby, resp. jednotky, uvedené v taxativnim
vyétu v pism. a), b), ¢) a d).

Stavby a jednotky podraditelné pod pism. a) a b) zahrnuji veSkeré stavby, ve kterych jsou
v nich bydlicim, ubytovanym ¢i hospitalizovanym osobam poskytovany odpovidajici
(pobytové) socialni sluzby. Vynéti takovych staveb ze zvySeného mistniho koeficientu v €l. 2
opatfeni obecné povahy predstavuje formu podpory téchto sluZeb (a nepfimo téz jejich
uzivatell) ze strany obce Holubice — tedy motiv ryze altruisticky, ktery je v souladu s § 35 odst.
2 OZf, podle kterého obec v samostatné pusobnosti ve svém Uzemnim obvodu dale pecuje
v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj
socialni pé€e a pro uspokojovani potfeb svych ob&and. Jde pfedevsim o uspokojovani potfeby
bydleni, ochrany a rozvoje zdravi. Financovani socialnich sluzeb v Ceské republice je tzv.
vicezdrojové, kdy zejména pobytové socialni sluzby — coz jsou domovy pro seniory, chranéné
bydleni apod. — financuje jejich zfizovatel z&asti ze svého (obvykle vefejného) rozpoctu
(zfizovatelem zafizeni socialni pée muize byt stat, za ktery jedna Ministerstvo prace a
socialnich véci, dale kraje, obce a nestatni neziskové organizace, pfipadné soukromé osoby,
napf. Anvete senior v Holubicich, vyslovné zminény v dokumentu ,Program rozvoje obce
Holubice 2024-2030%), z&asti z uhrad za sluzby od klientd téchto sluzeb. Z povahy véci je
poskytovani socialnich sluzeb ztratové, vyzadujici dotace z vefejnych rozpoctl. Proto se obec
Holubice rozhodla podpofit poskytovani pobytovych socialnich sluzeb na svém uzemi tim, ze
zarizeni, ve kterych jsou takové sluzby poskytovany, jsou vyjmuta ze zvySeného mistniho
koeficientu stanoveného ¢&l. 2 opatfeni obecné povahy. Aby nedoSlo k diskriminaci jednotlivych
poskytovateli vySe uvedenych (pobytovych) socialnich sluzeb, je toto vynéti z mistniho
koeficientu ploSné bez ohledu na osobu zfizovatele takového zafizeni poskytujiciho socialni
sluzby.

Stavby a jednotky uvedené v pism. c) jsou bud Skolami, nebo Skolskymi zafizenimi. Vynéti
takovych staveb ze zvySeného mistniho koeficientu v &l. 2 opatfeni obecné povahy
pfedstavuje formu podpory téchto Skol a Skolskych zafizeni ze strany obce Holubice — tedy
motiv ryze altruisticky, ktery je v souladu s § 35 odst. 2 OZF, podle kterého obec v samostatné
pusobnosti ve svém Uzemnim obvodu dale pecuje v souladu s mistnimi predpoklady
a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro uspokojovani potfeb svych ob&anl. Jde
predevSim o uspokojovani potifeby vychovy a vzdélavani. V této souvislosti obec Holubice
odkazuje na dokument ,Skolstvi v obci Holubice* ze dne 21. 1. 20242 ve kterém je popsan
soucasny stav umisténi Skolskych zafizeni a nutnost jejich roz8ifovani, kdy jak matefské skola,

8 https://holubiceou.cz/documents/782/Skolstvi 2024.pdf
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tak zakladni 8kola, kapacitné nevyhovuiji a je nutné zajistit dal8i prostory pro tyto Skoly bud
prondjmem — napfiklad pronajmem prostor v bytovém domé v pfipadé oddéleni matefské
8koly Holubice, jak je popsano v dokumentu ,Program rozvoje obce Holubice 2024-2030° —
nebo vystavbou novych prostor. Proto se obec Holubice rozhodla podpofit poskytovani
vychovy a vzdélavani ve Skolach a Skolskych zafizenich na svém uzemi tim, zZe tyto Skoly a
Skolska zafizeni, které jsou umisténa ve stavbach a jednotkach uréenych k bydleni, ubytovani
¢i individualni rekreaci, vyjmula ze zvySeného mistniho koeficientu stanoveného ¢&l. 2 opatieni
obecné povahy. Aby nedoSlo k diskriminaci jednotlivych Skol a Skolskych zafizeni, je toto
vynéti z mistniho koeficientu ploSné bez ohledu na osobu zfizovatele (napf. zfizovatelem
pfispévkové organizace Zakladni Skola a matefska Skola Holubice je obec Holubice).

Stavby a jednotky uvedené pod pism. d) zahrnuji stavby, které maji byt odstranény a které
nelze uzivat k bydleni, tedy v nich zadna osoba nemUze mit trvaly pobyt. Nevynéti takovych
staveb ze zvySeného mistniho koeficientu v €l. 2 opatfeni obecné povahy by bylo v rozporu
s vySe uvedenym cilem, které stanoveni tohoto mistniho koeficientu sleduje.

6. Rozhodnuti o podanych namitkach a jejich odtivodnéni

Navrh opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci na
uzemi obce Holubice byl v souladu s § 172 spravniho fadu v kombinaci s § 25 spravniho fadu
zvefejnén na ufedni desce obce od 23. 4. 2026 do 8. 6. 2026. Navrh byl tedy zvefejnén na
Ufedni desce po dobu delSi, nez je § 172 odst. 1 spravniho fadu pozadovana minimalni doba
15 dni, aby mély dotené osoby dostatek ¢asu se s navrhem opatfeni obecné povahy seznamit
i poté, co jiz byl navrh opatfeni obecné povahy ,doruéen®, a tedy ,zvefejnén®.

Proti navrhu opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené véci na tzemi
obce Holubice mohly podat osoby uvedené v § 172 odst. 5 spravniho fadu (tedy vlastnici
nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava
mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotCeny, nebo i jiné osoby, které prokazi, Ze jejich
opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny), pisemné odivodnéné
namitky ke spravnimu organu ve lhaté 30 dnu ode dne jeho zvefejnéni. V souladu s rozsudkem
NejvysSiho spravniho soudu ze dne 16. 8. 2016, &.j. 6 As 231/2015-44 pfitom plati, ze prvni
den Ihty pro podani namitek poc€ina bézet teprve po uplynuti Ihaty 15 dni ode dne vyvéSeni
navrhu opatfeni obecné povahy na ufedni desce dle § 25 odst. 2 spravniho fadu. Namitky tak
bylo mozné podavat ode dne 8. 5. 2026 do 8. 6. 2026.

Ve Ihuté byly doru€eny nasledujici namitky:

Namitka ¢. 1

Podatel: SAND TEAM, spol. s r.o. sidlem Holubice 331, 683 51 Holubice, vlastnik pozemku
dotCeného navrhem opatfeni obecné povahy.

Text namitky:

.PO prostudovani navrhu opatfeni obecné povahy ¢.1/2026 zasilam dotaz k uplathnénému
mistnimu koeficientu dané z nemovitych véci u pozemku p.¢. 694/1. Pro rok 2026 je platny
mistni koeficient 1.0, v navrhu pro 2027 je zminény pozemek uveden v priloze ¢.1 v sazbé 5.0.

Na pozemku p.¢. 694/1 byla na zakladé stavebniho povoleni &. 21/2024 realizovana vystavba
skladovacich plachtovych hal. Z celkové vyméry orné pidy 11397 m? bylo trvale vyjmuto 1458
m?. V soudasné dobé spole¢nost SAND TEAM &eka na kolaudaci, ke které dodala Méstskému
uradu Slavkov u Brna, odboru stavebniho dradu, uzemniho planovani a Zivotniho prostredi,
veSkeré podklady.

9 https://www.holubice.cz/modules/file storage/download.php%3Ffile%3D921f5a6f%257C156
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Vétsina pozemku p.¢. 694/1, tedy 9939 m2 zdistava jako orna puda v uzivani spolecnosti
RAKOVEC, a.s. a slouzi k zemédélské vyrobé.

Prosim o vyjasnéni, zda plati navySeni mistniho koeficientu pro rok 2027 pouze u té c¢asti
pozemku p.¢.694/1, ktera je trvale vyjmuta*

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita

Dotéené nemovitosti:

Pozemek parc. €. 694/1 v k. 0. a obci Holubice

Oduvodnéni:

Podani je podano vlastnikem dotéené nemovitosti a obsahuje vécny dlivod, pro€ by se na ni
mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 1 navrhu opatfeni obecné povahy nemél vztahovat.
Podani proto materialné naplfiuje znaky namitky ve smyslu § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004
Sb., spravniho Ffadu. Obec Holubice jej proto s cilem poskytnuti maximalni soucinnosti
vyporada jako namitku.

Podani bylo obci doru¢eno dne 8. 6. 2026. Lhita 30 dnu pro podavani namitek dle § 172 odst.
5 spravniho Ffadu pocina bézet dnem zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pfiCemz
dnem zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na ufedni desce. Podani proto bylo
podano v¢as.

Z katastru nemovitosti vyplyva, Ze uvedeny pozemek parc. €. 694/1 v k. U. a obci Holubice je
ve vlastnictvi podatele.

Mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 1 navrhu opatfeni obecné povahy se vztahuje na vSechny
pozemky vymezené v souladu s § 12e odst. 1 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci, vSechny zdanitelné stavby na téchto pozemcich umisténé ve smyslu § 12e odst. 3
zakona o dani z nemovitych véci, a v8echny zdanitelné jednotky na téchto pozemcich
umisténé ve smyslu § 12e odst. 5 pism. a) a odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci, uvedené
v priloze €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené véci,
ktera je jeho nedilnou soucasti a ktera tak vymezuje seskupeni nemovitych véci ve smyslu §
12ab odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci.

Namitka je v €asti tykajici se orné pady bezpfedmétna, nebot’ neuplatnéni mistniho koeficientu
na zemédélskou €ast pozemku nastane pfimo ze zakona. Podle § 12ab odst. 6 zakona o dani
z nemovitych véci se mistni koeficienty podle odstavcu 1 az 3 a 5 téhoz ustanoveni nevztahuiji
na pozemek zarazeny do skupiny vybranych zemédélskych pozemka, trvalych travnich
porostll nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch. Skupina vybranych zemédélskych pozemku
zahrnuje podle § 5a odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci mimo jiné pozemky orné
pady.

Pokud tedy ¢ast pozemku parc. €. 694/1 zlstane v katastru nemovitosti vedena jako orna
puda, bude na ni zakonna vyjimka dopadat automaticky, aniz by bylo tfeba jakkoli ménit znéni
navrhu opatieni nebo jeho pfilohy €. 1.

Pro pofadek se uvadi, Ze zakon neumoznuje oznacit v opatfeni pouze ¢ast pozemku. Pozemky
se oznacuji parcelnim Cislem s uvedenim katastralniho uzemi (§ 12e odst. 1 zdkona o dani z
nemovitych véci), pfiCemz zakonna vyjimka pro zemédeélské pozemky plsobi zcela nezavisle
na tomto oznadeni. Zadat o ,,vylouéeni zemédélské éasti“ z prilohy &. 1 OOP je tedy
procesné i vécné nadbytecné.



Zastavénou plochu o velikosti 1.458 m? trvale vynatou ze zemédélského pldniho fondu
a zastavénou skladovacimi halami, je vSak nutno odlisit.

Podle § 2 odst. 2 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci jsou pfedmétem dané z pozemku
vylouéeny pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy
téchto staveb. Jakmile se skladovaci haly stanou zdanitelnymi stavbami ve smyslu § 7 odst.
1 zakona o dani z nemovitych véci, tj. budou dokonéené nebo uzivané, nebude plocha pod
nimi pfedmétem dané z pozemku vibec. Nicméné se uplatni dan ze staveb dle § 12e odst. 3
zakona o dani z nemovitych véci, ktery umozriuje zdanitelnou stavbu oznacit pouze oznacenim
pozemku, je-li zaroven uvedeno, Ze se jedna o oznaceni zdanitelné stavby. Mistni koeficient
5,0 se proto uplatni na dan ze staveb, a tedy na samotné skladovaci haly.

Podatel uvadi, Ze ke dni podani namitky probiha kolaudacni fizeni. Dafiova povinnost se
stanovi podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi (§ 13b odst. 1 zakona o dani z nemovitych
véci). Pokud ke dni 1. 1. 2027 nebude vydan kolaudacni souhlas ani nebudou haly fakticky
uzivany, nebudou naplfiovat definici zdanitelné stavby dle § 7 odst. 1 zakona o dani z
nemovitych véci (dokon€ena nebo uzivana budova) a mistni koeficient se na né v roce 2027
neuplatni. Zafazeni pozemku do pfilohy €. 1 je v8ak z hlediska budoucich zdafiovacich obdobi
spravne, jakmile haly nabydou statusu zdanitelné stavby, dan ze staveb se urCi s pouzitim
mistniho koeficientu 5,0.

Uvedené skute€nosti tak nemaiji vliv na zdkonnost ani vécnou spravnost opatfeni obecné
povahy a nepredstavuji diivod pro jeho zménu.

Namitka €. 2

Podatel: Katefina Koutna, bytem Holubice 267, 683 51 Holubice, spoluvlastnik nemovitosti
dotéené navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:

,Prohlasuji timto, Ze jsem majitelem bytu ¢. 3 v bytovém domé Holubice ¢.p.395. Na této
adrese maji trvalé bydlisté pan a pani Banina s détmi. Poplatky, které souvisi s viastnictvim
bytu jsou fadné hrazeny. Moje trvalé bydlisté je na adrese Holubice 267.*

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Dotéené nemovitosti:

jednotka €. 395/3 vymezena dle ob&anského zakoniku v pozemku parc. €. 599/122 v k. U. a
obci Holubice, jehoz soudasti je stavba &. p. 395

Oduvodneéni:

Podani je formalné oznaCeno jako Cestné prohlaseni, avdak pochazi od spoluvlastnika
dotéené nemovitosti a obsahuje vécny davod, pro€ by se na ni mistni koeficient stanoveny v
¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplfuje
znaky namitky ve smyslu § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist. Obec Holubice jej proto s cilem poskytnuti maximalni soucinnosti
vypofrada jako namitku.

Namitka byla podana dne 4. 5. 2026. Lhata 30 dnu k podavani namitek dle § 172 odst. 5
spravniho fadu pocina bézet dnem zvefejnéni navrhu opatifeni obecné povahy, pfiéemz dnem



zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na ufedni desce. Namitka byla podana v
zakonné Ihuté, a obec se ji proto vécné zabyva.

Z katastru nemovitosti vyplyva, Ze jednotka &. 395/6 je soucasti spole¢ného jméni manzell
podatelky Katefiny Koutné a Ing. Otakara Koutného. Podatelka podala namitku samostatné,
bez u€asti manzela. Namitka podana jednim z manzelu je vSak formalné dostacujici.

Mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pracuje vyhradné s
formalnim kritériem — rozhodna je registrace trvalého pobytu fyzické osoby v zakladnim
registru obyvatel k datu 1. 1. 2026, nikoli skuteénost, zda se v dané nemovitosti fyzicka osoba
fakticky zdrzuje. Tento pfistup odpovida samotné konstrukci trvalého pobytu v Ceském pravu.

Podle § 10 odst. 1 zakona &. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych Cislech a 0 zméné
nékterych zakonu (zékon o evidenci obyvatel), se mistem trvalého pobytu rozumi adresa
pobytu ob¢ana vedena v zakladnim registru obyvatel ve formé referenéni vazby na adresni
misto v zakladnim registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti. Trvaly pobyt je ze své
podstaty evidencni institut — jeho existence zavisi na provedeni zaznamu v registru, nikoli na
faktickém obyvani nemovitosti. Zakon proto vyslovné pfipousti, aby misto trvalého pobytu bylo
odliSné od mista, kde obcan realné bydli.

Obec Holubice pfi sestavovani pfilohy €. 2 navrhu opatfeni obecné povahy vychazela
vyhradné z dat zakladniho registru obyvatel k rozhodnému dni 1. 1. 2026. Jiny postup by nebyl
pravné ani prakticky mozny, obec nema zakonny nastroj pro zjiStovani faktického uzivani
konkrétnich nemovitosti, ani pro nucené pfihlaseni fyzickych osob k trvalému pobytu. Ohlasit
zménu mista trvalého pobytu je povinnosti samotného ob¢ana (§ 10 odst. 5 zakona o evidenci
obyvatel). Na zakladé podatelkou podané namitky obec ovérila, ze k rozhodnému datu,
tedy k 1. 1. 2026, byly v dotéené nemovitosti — jednotce €. 395/3 vymezené dle ob&anského
zakoniku v pozemku parc. €. 599/122 v k. 0. a obci Holubice, jehoz soucasti je stavba ¢&. p.
395 — hlaseny fyzické osoby k trvalému pobytu. Bytova jednotka proto nesplnila podminku
stanovenou v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pro uplatnéni mistniho koeficientu ve
vySi 5,0, a obec proto pfistoupila k vyjmuti této jednotky z pfilohy €. 2 opatfeni obecné povahy.

Namitka €. 3

Podatel: Katefina Koutna, bytem Holubice 267, 683 51 Holubice, spoluvlastnik nemovitosti
dotéené navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:

L,Prohlasuji timto, Ze jsem majitelem bytu ¢. 6 v bytovém domé Holubice ¢.p.395. Na této
adrese ma trvalé bydlisté pani Jitka Galova. Poplatky, které souvisi s viastnictvim bytu jsou
radné hrazeny. Moje trvalé bydlisté je na adrese Holubice 267.*

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Dotéené nemovitosti:

jednotka €. 395/6 vymezend dle obanského zdkoniku v pozemku parc. €. 599/122 v k. u. a
obci Holubice, jehoz soudasti je stavba ¢. p. 395

Oduvodnéni:



Podani je formalné oznaceno jako Cestné prohlaseni, avSak pochazi od vlastnika dotéené
nemovitosti a obsahuje vécny duvod, pro¢ by se na ni mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2
navrhu opatifeni obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplfiuje znaky
namitky ve smyslu § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Obec Holubice jej proto s cilem poskytnuti maximalni soucinnosti vyporada jako
namitku.

Namitka byla podana dne 4. 5. 2026. Lhata 30 dnU k podavani namitek dle § 172 odst. 5
spravniho fadu pocina béZet dnem zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pfiéemz dnem
zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na ufedni desce. Namitka byla podana v
zakonné Ihuté, a obec se ji proto vécné zabyva.

Z katastru nemovitosti vyplyva, Ze bytova jednotka €. 395/6 je soucasti spoleéného jméni
manzelt podatelky Katefiny Koutné a Ing. Otakara Koutného. Podatelka podala namitku
samostatné, bez uc€asti manzela. Namitka podana jednim z manzell je vSak formalné
dostacujici.

Mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pracuje vyhradné s
formalnim kritériem — rozhodnda je registrace trvalého pobytu fyzické osoby v zakladnim
registru obyvatel k datu 1. 1. 2026, nikoli skute¢nost, zda se v dané nemovitosti fyzicka osoba
fakticky zdrzuje. Tento pfistup odpovida samotné konstrukci trvalého pobytu v Ceském pravu.

Podle § 10 odst. 1 zakona &. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych &islech a 0 zméné
nékterych zakonu (zakon o evidenci obyvatel), se mistem trvalého pobytu rozumi adresa
pobytu ob¢ana vedena v zakladnim registru obyvatel ve formé referen¢ni vazby na adresni
misto v zakladnim registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti. Trvaly pobyt je ze své
podstaty evidenéni institut — jeho existence zavisi na provedeni zaznamu v registru, nikoli na
faktickém obyvani nemovitosti. Zakon proto vyslovné pfipousti, aby misto trvalého pobytu bylo
odliSné od mista, kde obCan realné bydli.

Na zakladé podatelkou podané namitky obec ovérila, ze k rozhodnému datu, tedy k 1. 1.
2026, byly v dotéené nemovitosti — jednotce ¢. 395/6 vymezené dle obéanského zakoniku
v pozemku parc. €. 599/122 v k. U. a obci Holubice, jehozZ souéasti je stavba €. p. 395 — hlasena
fyzicka osoba k trvalému pobytu. Bytova jednotka proto nesplnila podminku stanovenou v
¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pro uplatnéni mistniho koeficientu ve vysi 5,0, a obec
proto pfistoupila k vyjmuti této jednotky z pfilohy €. 2 opatfeni obecné povahy.

Namitka ¢. 4

Podatelé: Andrea Mickova a Jifi Micka, bytem Holubice 75, 683 51 Holubice, vlastnici
nemovitosti dot€éené navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:

,Vlastnime neobydlenou chatu v katastru obce Holubice, ¢. p. 246. Chata stoji kousek od
naSeho domu ¢&. p. 75, kde jsme pfihlaseni k trvalému pobytu v poctu 4 osob. Jedna se nam o
Uhradu zvy$ené dané z nemovitych véci, ktera byla schvalena Opatfenim obecné povahy pro
stanoveni mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci pro vypocet dané z nemovitych
véci na uzemi obce Holubice na zasedani Zastupitelstva dne 26. 6. 2025 na koeficient 5.
Z&dame, abychom mohli za tuto nemovitost platit dle Obecné zévazné vyhlésky obce Holubice
o stanoveni mistniho koeficientu pro vypocet dané z nemovitych véci na 1,5 celoplosné,
schvalené Zastupitelstvem 24. 9. 2025, jako trvale pfihlaseni obané.*

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita



Dotéené nemovitosti:

Pozemek parc. €. 275/1 v k.0. a obci Holubice, jehoz soucasti je stavba €. p. 246

Oduvodnéni:

Podani je formalné oznaceno jako zadost, avSak pochazi od vlastnikd dotéené nemovitosti a
obsahuje vécny duvod, pro¢ by se na ni mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni
obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplfiiuje znaky namitky ve smyslu

§ 172 odst. 5 zadkona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu. Obec Holubice jej proto s cilem
poskytnuti maximalni souc€innosti vyporada jako namitku.

Podani je vSak bezpredmétné, jelikoz pozemek parc. €. 275/1 v k.u. a obci Holubice,
jehoz soucasti je stavba €. p. 246, neni souéasti prilohy €. 2 navrhu opatieni obecné
povahy a mistni koeficient se na néj proto neuplatni.

Namitka €. 5

Podatel: Pavel Smerda, bytem Wintrova 2853/30a, 628 00 Brno, vlastnik nemovitosti
dotéenych navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:
,Vazené zastupitelstvo,

obracim se na Vas jako viastnik nemovitosti nachazejici se na adrese Holubice é.p. 411, parc.
¢. 886/101 a nemovitosti Holubice ¢.p. 315, parc. ¢. 566/5, k. u. Holubice s Zadosti o jeji
vyjmuti z ptsobnosti mistniho koeficientu ve vysi 5, stanoveného obecné zavaznou vyhlaskou
obce Holubice pro vypocet dané z nemovitych véci.

Duvodem této Zadosti je zejména skutecnost, Ze:
e v plfedmétnych nemovitostech ma trvaly pobyt nékolik fyzickych osob, které nemovitost
dlouhodobé uZivaji k bydleni. Nemovitosti tedy neslouzi k rekreaénim ucelum ani
kratkodobému pronajmu, ale k zajisténi zakladni bytové potfeby osob s vazbou na

obec Holubice.
Uplatnéni zvyseného mistniho koeficientu v tomto pripadé neodpovida tcelu jeho zavedeni,
Jelikoz se jedna o bézné obyvanou nemovitost s trvalymi obyvateli obce, ktefi se podileji na
jejim Zivoté a plnéni verejnych povinnosti.
Soucasné jsem pfipraven doloZit potfebné podklady, které by vedly k objektivnimu posouzeni
mé zadosti.
Predem dékuji za vyfizeni mé Zadosti a Vase stanovisko.
S pozdravem

Pavel Smerda“

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se zCasti vyhovuje

Dotéené nemovitosti:



Pozemek parc. €. 886/101 v k. 0. a obci Holubice, jehoz soucasti je stavba €. p. 411

Pozemek parc. €. 566/5 v k. . a obci Holubice, jehoZ souéasti je stavba €. p. 315

Oduvodneéni:

Podani je formalné oznaceno jako Zadost, avSak pochazi od vlastnika dotéenych nemovitosti
a obsahuje vécny duvod, pro¢ by se na né mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu
opatfeni obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplfiuje znaky namitky ve
smyslu § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu. Obec Holubice jej proto s cilem
poskytnuti maximalni soucinnosti vyporada jako namitku.

Podani bylo obci doru¢eno dne 23. 3. 2026. Lhata 30 dnl pro podavani namitek dle § 172
odst. 5 spravniho fadu po&ina béZet dnem zverejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pficemz
dnem zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na ufedni desce. Podani proto bylo
podano véas.

Z katastru nemovitosti vyplyva, ze uvedené pozemky parc. €. 886/101 a parc. €. 566/5 v k. U.
a obci Holubice, jsou ve vlastnictvi podatele.

Mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pracuje vyhradné s
formalnim kritériem — rozhodna je registrace trvalého pobytu fyzické osoby v zakladnim
registru obyvatel k datu 1. 1. 2026 na dané nemovitosti.

Mistni koeficient se vSak dle ¢lanku 2 opatfeni obecné povahy neuplatni na nemovitost parc.
¢. 886/101 v k. 0. Holubice, a to z davodu naplnéni vyjimky dle pism. a) zafizeni poskytujiciho
zdravotni lGzkovou péci, domovy pro seniory, domovy pro osoby se zdravotnim postizenim,
domovy se zvlastnim rezimem, denni stacionare, tydenni stacionafe, centra dennich sluzeb,
domy s chranénym bydlenim). Mistni koeficient ve vySi 5,0 se proto na tuto nemovitost
nevztahuje, pozemek tak ani nebyl zafazen do pfilohy €. 2 k navrhu opatfeni obecné povahy,
namitka je proto v této ¢asti bezpredmétna a je tieba ji v této ¢asti zamitnout.

V pFipadé nemovitosti parc. €. 566/5 v k. 0. a obci Holubice je v8ak situace odlidna. Mistni
koeficient stanoveny v ¢lanku 1 navrhu opatfeni obecné povahy se vztahuje na vSechny
pozemky vymezené v souladu s § 12e odst. 1 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci, vSechny zdanitelné stavby na téchto pozemcich umisténé ve smyslu § 12e odst. 3
zakona o dani z nemovitych véci, a vSechny zdanitelné jednotky na téchto pozemcich
umisténé ve smyslu § 12e odst. 5 pism. a) a odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci, uvedené
v priloze €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené véci,
ktera je jeho nedilnou soucasti a ktera tak vymezuje seskupeni nemovitych véci ve smyslu §
12ab odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci.

Pozemek parc. €. 566/5 v k. U. a obci Holubice je dle u€inného uzemniho planu obce Holubice
zarazen do ploch HU, tedy do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych, na kterych je viak
podminéné pfipustné vyuziti bydleni, a to za podminky, Ze budou spinény hygienické limity.
Stavba ¢€.p. 315, ktera se nachazi na pozemku parc. €. 566/5 v k.u. Holubice, je i v katastru
nemovitosti vedena jako rodinny dim a nahlédnutim do zakladniho registru obyvatel bylo
zjisténo, ze k rozhodnému datu 1. 1. 2026 bylo v tomto rodinném domé hlaseno k trvalému
pobytu 9 fyzickych osob.

Nastala tedy eventualita, kdy jedna a ta sama nemovitost je zafazena do pfilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy jako nemovitosti pusobici zvySenou ekologickou zatéz primyslovou vyrobou
a provozem, proto by se na ni mél uplatnit mistni koeficient ve vysi 5,0 dle ¢&l. 1 opafeni obecné
povahy, avSak sou¢asné se jedna o rodinny dum, ve kterém je hlasena alespori jedna osoba
k trvalému pobytu, takze by se na ni nemél uplatfiovat mistni koeficient ve vysi 5,0 dle &l. 2
opafeni obecné povahy. Obec si je védoma rozdilu mezi obéma mistnimi koeficienty, av8ak
pokud ma mit opatfeni obecné povahy kyZzeny motivacni efekt, spo€ivajici v tom, Ze idealné
v kazdé zdanitelné stavbé a jednotce slouzici k bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci,
bude hladena alespori jedna osoba s trvalym pobytem na Uzemi obce, a to z hlediska RUD,



pak by ponechani vySe uvedeného rodinného domu €.p. 315 na pozemku parc. €. 566/5 v k.U.
Holubice ve vy€tu nemovitosti v pfiloze €. 1 opatfeni obecné povahy negovalo jakykoliv
motivacni efekt. Z tohoto diivodu obec namitce vyhovéla v tom smyslu, Ze vyjmula rodinny
ddm €.p. 315 na pozemku parc. €. 566/5 v k.U. Holubice z pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy,
nebot prestoze se nachazi v arealu primyslové vyroby a provozem, slouzi k bydleni, a jsou
v ném k rozhodnému datu hlaseny fyzické osoby k trvalému pobytu. Tento stav je v souladu
s Uzemnim planem obce Holubice, ktery vyslovné pfipousti vyjimku, kdy u stavajicich arealu
vyroby situovanych a respektovanych v uzemi s pfevazujici funkci bydleni je pfipustna zména
stavajici funkce vyroby ve prospéch funkce bydleni. Ktéto zméné v pfipadé uvedeného
rodinného domu zjevné doslo. Namitka je proto v této ¢asti diivodna a je treba ji v této
casti vyhovét.

Namitka ¢. 6

Podatel: MIRROR Development s.r.o., sidlem Wintrova 2853/30a, 628 00 Brno, vlastnik
nemovitosti dotéené navrhem opatfeni obecné povahy.

Text namitky:
,Vazené zastupitelstvo,

obracim se na Vas jako vlastnik nemovitosti nachazejici se na adrese Holubice ¢.p. 418, parc.
C. 886/167, k. 4. Holubice s Zadosti o jeji vyjmuti z pasobnosti mistniho koeficientu ve vysi 5,
stanoveného obecné zavaznou vyhlaskou obce Holubice pro vypocet dané z nemovitych véci.

Ddvodem této Zadosti je zejména skutecnost, Ze:
o v pfedmétné nemovitosti ma trvaly pobyt nékolik fyzickych osob, které nemovitost
dlouhodobé uzivaji k bydleni. Nemovitosti tedy neslouzi k rekreacnim ucelim ani
kratkodobému pronajmu, ale k zajisténi zakladni bytové potfeby osob s vazbou na

obec Holubice.
Uplatnéni zvyseného mistniho koeficientu v tomto pripadé neodpovida tcelu jeho zavedeni,
Jelikoz se jedna o bézné obyvanou nemovitost s trvalymi obyvateli obce, ktefi se podileji na
jejim Zivoté a plnéni vefejnych povinnosti.
Soucasné jsem pripraven dolozit potfebné podklady, které by vedly k objektivnimu posouzeni
mé zadosti.
Predem dékuji za vyfizeni mé Zadosti a Vase stanovisko.
S pozdravem

Pavel Smerda*“

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita

Dotéené nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 886/167, k. u. a obci Holubice, jehoZ soucasti je stavba €. p. 418

Oduvodnéni:



Podani je formalné oznaceno jako zadost, avSak pochazi od vlastnika dot€ené nemovitosti a
obsahuje vécny davod, pro€ by se na né mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu
opatfeni obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplfiuje znaky namitky ve
smyslu § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu. Obec Holubice jej proto s cilem
poskytnuti maximalni soucinnosti vyporada jako namitku.

Podani bylo obci doru¢eno dne 26. 3. 2026. Lhata 30 dnl pro podavani namitek dle § 172
odst. 5 spravniho fadu poc¢ina bézet dnem zverejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pficemz
dnem zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na ufedni desce. Podani proto bylo
podano v¢as.

Z katastru nemovitosti vyplyva, ze uvedeny pozemek parc. ¢. 886/167, k. U. a obci Holubice,
je ve vlastnictvi podatele.

Namitka je vSak bezpfedmétna, jelikoz nemovitost neni uvedena v pfiloze €. 2 k navrhu na
opatfeni obecné povahy, proto se na ni mistni koeficient neuplatni.

Namitka €. 7

Podatel: Dana Vesela, bytem &.p. 365, 683 51 Holubice, vlastnik nemovitosti dotéené
navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:
,Vazena pani mistostarostko,

dnes jsem s Vami osobné mluvila ohledné prihlaseni k trv. pobytu v obci Holubice 365 byt C.
3. (po p. Piestanském).

Podle informaci je tento byt uveden v seznamu bytu, kde nebyl nikdo hlasen k trv. pobytu, a
proto prosim o jeho vyjmuti ze seznamu bytt, kde by se od pfistiho roku platila vy$si dari z
majetku.

Soucasné jsem zminila pronajem obecniho pozemku vedle mé zahrady, kterou ma na tento
rok pronajatou jeSté p. PieStansky. Nebudu mit zajem o prodlouZeni a prevedeni najemni
smlouvy na svoji osobu.

V pfipadé, Ze byste cokoliv potfebovali dopinit jsem na tel. ¢. 608 813 556. Rada se budu
kdykoliv spolupodilet na déni v obci, kdybyste potfebovali pomocné ruce, jsem k dispozici.

S pozdravem, Dana Vesela“

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Dotéené nemovitosti:

jednotka €. 365/3 vymezena dle zakona o vlastnictvi bytl, nachazejici se v budové &. p. 365
Holubice.

Oduvodneéni:

Podani pochazi od vlastnika dot€éené nemovitosti, ktery tvrdi, Ze v jednotce €. 365/3 je
k rozhodnému datu pfihlasena fyzicka osoba k trvalému pobytu, tudiz by se na uvedenou
nemovitost mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy nemél
vztahovat.



Obec ovérila, zda je k rozhodnému datu, tedy k 1. 1. 2026, byly v dotéené nemovitosti —
jednotce €. 365/3 nachazejici se v budoveé &.p. 365 na parc. €. 599/39 v k. U. a obci Holubice
(jehoz soucasti je stavba &. p. 365) — hlasena fyzicka osoba k trvalému pobytu. Bytova
jednotka proto nesplnila podminku stanovenou v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pro
uplatnéni mistniho koeficientu ve vysi 5,0, a obec proto pfistoupila k vyjmuti této jednotky
z prilohy €. 2 opatfeni obecné povahy.

Namitka €. 8

Podatel: MIRROR Development s.r.o., sidlem Wintrova 2853/30a, 628 00 Brno, vlastnik
nemovitosti dot€ené navrhem opatfeni obecné povahy

Text namitky:

»,Vazené zastupitelstvo,

obracim se na Vas jako vlastnik nemovitosti nachazejici se na adrese Holubice ¢.p.434,
konkrétné jednotky €. 434/17, 434/18 a 434/34 na parc. ¢. 585/124, k. u. Holubice s Zadosti

o jeji vyjmuti z pasobnosti mistniho koeficientu ve vysi 5, stanoveného obecné zavaznou
vyhlaskou obce Holubice pro vypocet dané z nemovitych véci.

Ddvodem této zadosti je zejména skutecnost, Ze:

e se jedna o vefejné prospésnou nemovitost, ve které je umisténa matefska Skolka.

Uplatnéni zvy$eného mistniho koeficientu v tomto pripadé neodpovida tcelu jeho zavedeni,
JelikoZ se jedna o verejné prospéSnou nemovitost, ktera pini funkci obanské vybavenosti a
zajistuje vefejnou sluzbu.

Soucasné jsem pripraven dolozit potifebné podklady, které by vedly k objektivnimu posouzeni
mé Zadosti.

Pfedem dékuji za vyfizeni mé Zadosti a Vase stanovisko*

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita

Dotéené nemovitosti:

jednotky €. 434/17, 434/18 a 434/34 vymezené v parcele parc. €. 585/124, k. U. a obec
Holubice

Oduvodneéni:

Podani je formalné oznadeno jako Zadost, avSak pochazi od vlastnika dotéenych nemovitosti
a obsahuje vécny duvod, pro€ by se na né mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu
opatfeni obecné povahy nemél vztahovat. Podani proto materialné naplhuje znaky namitky ve
smyslu § 172 odst. 5 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu. Obec Holubice jej proto s cilem
poskytnuti maximalni sou€innosti vypofrada jako namitku.

Podani bylo obci doru€eno dne 2. 6. 2026. Lhita 30 dnd pro podavani namitek dle § 172 odst.
5 spravniho Ffadu pocina bézet dnem zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pficemz
dnem zvefejnéni se rozumi 15. den po jeho vyvéSeni na uUfedni desce. Podani proto bylo
podano v¢as.

Z katastru nemovitosti vyplyva, Ze uvedené jednotky jsou ve vlastnictvi podatele.



Mistni koeficient stanoveny v ¢lanku 2 navrhu opatfeni obecné povahy pracuje vyhradné s
formalnim kritériem — rozhodna je registrace trvalého pobytu fyzické osoby v zakladnim
registru obyvatel k datu 1. 1. 2026 na dané nemovitosti.

Dané nemovitosti vSak naplnuji vyjimku stanovenou €l. 2 pism. ¢) (budovy a pozemky Skol a
Skolskych zafizeni ve smyslu § 7 zakona & 561/2004 Sb., Skolského zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisl), na které se mistni koeficient neuplatni.

Uvedené nemovitosti (vySe vymezené jednotky) vSak navic nejsou uvedeny v pfiloze €. 2
k navrhu na opatfeni obecné povahy, proto je namitka bezpfedmétna. Nejsou v ni uvedeny
proto, Ze jiz pfi formulaci navrhu opatfeni obecné povahy byly vyfaty pravé s ohledem na vyse
uvedenou vyjimku pro stavby, resp. jednotky, ve kterych se nachazi matefské skoly.

7. Vyporadani uplatnénych pripominek

Podle § 172 odst. 4 spravniho fFadu mize kdokoliv, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohou
byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit u spravniho organu pisemné pfipominky
nebo na vefejném projednani ustni pfipominky. ProtoZe vefejné projednani nebylo provedeno,
bylo mozné k navrhu opatfeni obecné povahy uplatnit u Zastupitelstva obce Holubice toliko
pisemné pfipominky, a to ve stejné Ihuté, v jaké mohly dotéené osoby uplatnit namitky (tato
IhGta se uplatni analogicky, samotné ustanoveni § 172 odst. 4 spravniho fadu vyslovné zadnou
IhGtu neuvadi). Z § 172 odst. 4 spravniho fadu dale plyne, ze Zastupitelstvo obce Holubice je
povinno zabyvat se pfipominkami coby podkladem pro opatfeni obecné povahy a vyporadat
se s nimi v jeho oduvodnéni.

Z&dné pripominky k navrhu na vydani opatfeni obecné povahy podany nebyly.

Pouceni

Opatreni obecné povahy s odtivodnénim se dorucuje vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na uredni
desce Obce Holubice a sou€asné se zvefejni zplisobem umozniujicim dalkovy pfistup.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlze podle § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout na obecnim ufadu v Holubicich, Holubice 61, 683 51. Elektronicky je opatfeni
obecné povahy k nahlédnuti na adrese https://holubice.imunis.cz/edeska/ a na adrese
https://holubiceou.cz/cs/obecn%C3%AD-%C3%BA%C5%99ad/vyhi%C3%A1%C5%A1ky/.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 nelze odvolat ani podat rozklad.

Uginnost
Podle ust. § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci nabyva
ucinnosti patnactym dnem po vyvéSeni oznameni opatfeni obecné povahy formou vefejné
vyhlasky.
Digitalné podepsal

Jiri ﬁ;?gi'rgzl‘("’de"sa' Ilona llona Marin¢ova
v 7| Datum:2026.06.26 N4 # Datum: 2026.06.26
Hornak 1‘?2:0’26+02'00' Ma rl nCOVa -I 1:35.43 +021001
Jifi Hornak llona MarinCova

starosta mistostarosta


https://holubiceou.cz/cs/obecn%C3%AD-%C3%BA%C5%99ad/vyhl%C3%A1%C5%A1ky/

Prilohy
PFilohou tohoto opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité
véci je textova pfiloha €. 1, obsahujici vyCet vymezenych nemovitych véci v souladu s § 12a

odst. 2 a § 12e zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zakona €. 349/2023
Sb.

Datum vydani opatfeni obecné povahy: 26. 6. 2026

Cislo jednaci: 674/2026/Hol.

Datum vyvéseni na Ufedni desce a zvefejnéni zpisobem umozujicim dalkovy pfistup: 26. 6.
2026

Datum sejmuti z ufedni desky a ukon&eni elektronického zvefejnéni: 26. 7. 2026

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti:

Datum nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy: 1. 1. 2027



Priloha €. 1 opatieni obecni povahy €. 1/2026

Opatieni obecné povahy stanovujici mistni koeficient ve vySi 5,0 pro vymezené nemovité véci
na uzemi obce Holubice, se vztahuje na nasledujici pozemky a vSechny zdanitelné stavby a
jednotky na téchto pozemcich, pfiemz plati, Ze oznaéeni jednotlivych pozemku je
soucasné oznacenim veskerych zdanitelnych staveb a jednotek nachazejicich se na
téchto oznacenych pozemcich (pozn. pozemky jsou vedeny ve dvou Ciselnych fadach,
zkratka ,st.“ uvedena pfed parcelnim Cislem pozemku proto oznacuje stavebni parcelu),
symbol ,x“ oznacuje z pfilohy vypustény text na zakladé vyhovéni namitce:

Pfiloha é. 1
Vymezeni casti obce Holubice (katastralni uzemi Holubice 777871) dle parcelnich Cisel
pozemkdu, u nichz se stanovuje mistni koeficient ve vysi 5,0.
Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati pro vSechny ostatni pozemky na tuzemi obce
Holubice, které nejsou uvedeny v taxativnim vyctu, mistni koeficient 1,2. Tim neni dotéen
fakt, Ze mistnim koeficientem se nenasobi dari z pozemki uvedenych v § 5 odst. 1 zakona
o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisd.
Parcelni ¢islo Parcelni éislo Parcelni éislo Parcelni éislo
31/1 635/11 709/16 1271/14
38 635/12 709/18 1272/1
41 635/14 709/19 1272/2
42 635/15 709/20 1272/3
188/2 635/16 709/21 1272/4
188/3 635/17 712 1272/5
188/8 635/18 713 1272/6
394/1 635/19 715 127277
394/2 635/20 716 1273/1
394/3 635/21 717 1274/1
394/4 635/35 7191 1275/1
394/5 635/41 720 1276/1
394/6 635/42 7211 1276/3
394/7 644/3 721/2 12771
465/1 644/27 721/3 1278/1
465/2 644/28 721/4 1279/2
466 644/29 721/6 1279/3
467/1 644/30 72117 1279/5
467/2 644/32 722/1 1279/6
467/3 644/33 722/2 127917
47211 644/36 723 1280/1
472/6 644/37 887/1 1295




47217 693/3 887/3 1296
558/2 693/12 887/4 1297
558/3 694/1 887/5 1301
566/1 694/2 1032/5 1302
566/2 694/3 1032/6 1305
566/3 699/54 1033/3 1306
699/55 1256 1307
566/6 699/10 1267/2 1309
566/8 699/59 1268/1 1310
605/4 709/1 1270/1 1311
605/5 709/2 1271/1 1312
606 709/3 1271/3 1313
608 709/4 1271/4 1314
609/1 709/5 1271/5 1317
609/4 709/6 1271/6 1418
609/5 709/7 127117
609/6 709/9 1271/8
609/7 709/10 1271/9
609/8 709/11 1271/10
609/16 709/12 127111
635/4 709/13 1271/12
635/5 709/14 1271/13




Priloha €. 2 opatieni obecni povahy €. 1/2026

Clanek 2 opatfeni obecné povahy stanovujici mistni koeficient ve vysi 5,0 pro vymezené
nemovité véci na Uuzemi obce Holubice, se vztahuje na nasledujici zdanitelné stavby a
zdanitelné jednotky nachazejici se na nize uvedenych pozemcich, které jsou oznaceny
parcelnim Cislem s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a v pfipadé, ze jsou
v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach a jde o stavebni parcelu, téz
udajem o této skute€énosti (pozn. pozemky jsou vedeny ve dvou Ciselnych fadach, zkratka
,St.“ uvedena pfed parcelnim Cislem pozemku proto oznaluje stavebni parcelu), pfiCemz
jednotlivé zdanitelné nemovitosti a zdanitelné jednotky jsou dale oznaceny ¢islem popisnym
nebo evidenénim a prislusnosti zdanitelné stavby k ¢asti obce, pokud je nazev &asti obce
odliSny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachazi zdanitelna stavba, pfipadné
skupinou, ve které je zafazena zdanitelna stavba, pokud ji neni pfidéleno €islo popisné ani
evidencni; toto oznaceni se vztahuje na vSechny zdanitelné stavby, kterym neni pfidéleno &islo
popisné ani evidencni, zafazené v této skupiné a nachazejici se na tomto pozemku.

Zdanitelnou jednotku lze pro uUcéely dané z nemovitych véci oznacit také pouze
oznacenim zdanitelné stavby vySe uvedenym zplsobem, pak se toto oznaceni vztahuje na
vSechny zdanitelné jednotky na daném pozemku nebo v dané zdanitelné stavbé, pokud je
souCasné uvedeno, Ze se jednd o oznaceni zdanitelné jednotky. Proto plati, Ze oznaéeni
jednotlivych zdanitelnych staveb je souasné oznacenim veskerych zdanitelnych
jednotek nachazejicich se v dané zdanitelné stavbé:

RD

Nazev )
katastralniho | Parcelni Cislo Cislo
uzemi pozemku popisné
Holubice 21 5
Holubice 29/2 8
Holubice 938 12
Holubice 146 40
Holubice 217 56
Holubice 224 58
Holubice 249/1 67
Holubice 298 70
Holubice 304 74
Holubice 287/1 83
Holubice 289 84
Holubice 314/1 91
Holubice 943/2 97
Holubice 346 101
Holubice 404/1 108
Holubice 913 136
Holubice 933 140
Holubice 949 144




Holubice 887/1 146
Holubice 262 165
Holubice 488 178
Holubice 15 185
Holubice 787 191
Holubice 823 201
Holubice 832/2 207
Holubice 947 228
Holubice 283 232
Holubice 275/1 246
Holubice 197 260
Holubice 279/4 269
Holubice 510/2 302
Holubice 161/2 308
Holubice 105 316
Holubice 883/52 349
Holubice 585/14 354
Holubice 952/50 367
Holubice 886/153, 886/157 416
Holubice 883/59 427
Holubice 2092/4 450
Holubice 1489/4 473
Holubice 1487 475
Holubice 1486 476
Holubice 1485 477
Holubice 1484/3 478
Holubice 1483/1 479
Holubice 886/110 483
Holubice 886/117 490
Holubice 886/138 507
Holubice 1661/22 542
Holubice 752/2 549
Holubice 396/22 559
Holubice 396/21 560
Holubice 883/64 566




BD

Nazev 3

katastralniho | Parcelni Gislo Cislo 3
uzemi pozemku popisné Cislo jednotky
Holubice 599/8 355 355/4
Holubice 599/8 355 355/6
Holubice 599/8 355 355/7
Holubice 599/8 355 355/8
Holubice 599/8 355 355/9
Holubice 599/8 355 355/10
Holubice 599/8 355 355/11
Holubice 599/8 355 355/14
Holubice 599/8 355 355/16
Holubice 599/8 355 355/18
Holubice 599/39 365 365/1
Holubice 599/39 365 365/8
Holubice 599/39 365 365/15
Holubice 599/65 385 385/2
Holubice 599/65 385 385/5
Holubice 599/65 385 385/7
Holubice 599/65 385 385/10
Holubice 599/65 385 385/11
Holubice 599/65 385 385/13
Holubice 599/65 385 385/17
Holubice 599/122 395 395/1
Holubice 599/122 395 395/7
Holubice 599/122 395 395/9
Holubice 599/122 395 395/13
Holubice 599/122 395 395/16
Holubice 585/63 405 405/7
Holubice 585/63 405 405/11
Holubice 585/63 405 405/12
Holubice 585/63 405 405/13
Holubice 585/79 410 410/1
Holubice 585/79 410 410/11
Holubice 585/79 410 410/13
Holubice 585/79 410 410/14
Holubice 565/3 425 425/1
Holubice 565/3 425 425/7
Holubice 565/3 425 425/15
Holubice 565/3 425 425/18
Holubice 565/3 425 425/20
Holubice 564/15 430 430/1




Holubice 564/15 430 430/3
Holubice 564/15 430 430/10
Holubice 564/15 430 430/12
Holubice 564/15 430 430/18
Holubice 585/244 431 431/8
Holubice 585/244 431 431/11
Holubice 585/244 431 431/12
Holubice 585/244 431 431/14
Holubice 585/244 431 431/15
Holubice 585/280 432 432/1
Holubice 585/280 432 432/2
Holubice 585/280 432 432/3
Holubice 585/280 432 432/4
Holubice 585/280 432 432/5
Holubice 585/280 432 432/6
Holubice 585/280 432 4327
Holubice 585/280 432 432/8
Holubice 585/280 432 432/9
Holubice 585/280 432 432/10
Holubice 585/280 432 432/12
Holubice 585/280 432 432/14
Holubice 585/280 432 432/18
Holubice 585/280 432 432/20
Holubice 585/280 432 432/21
Holubice 585/280 432 432/24
Holubice 585/280 432 432/26
Holubice 585/280 432 432/27
Holubice 585/1 433 433/2
Holubice 585/1 433 433/3
Holubice 585/1 433 433/4
Holubice 585/1 433 433/8
Holubice 585/1 433 433/11
Holubice 585/1 433 433/12
Holubice 585/1 433 433/13
Holubice 585/1 433 433/16
Holubice 585/1 433 433/18
Holubice 585/1 433 433/20
Holubice 585/1 433 433/21
Holubice 585/1 433 433/24
Holubice 585/1 433 433/25
Holubice 585/124 434 434/1
Holubice 585/124 434 434/3
Holubice 585/124 434 434/9
Holubice 585/124 434 434/10
Holubice 585/124 434 434/11
Holubice 585/124 434 434/12
Holubice 585/124 434 434/14
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